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(G petlo:  Comune di TRATALIAS .

Variante al P.d.F. -

Delibera C.C. n. 15 del 31,1.1985

e,p.c.:
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Al Signor Sindaco
cdel Comune di
TRATALIAS

Al Comitato di Controllo
sugli atti degli EE.LL.
_IGLESIAS

Alla Soprintendenza

Archeologica

CAGLIARI

Si trasmette, allegato alla presente, 11 Decreto

Assessoriale n. Q- 2{

del =8|l 108¢c

relativo all 'approva

zione della variante al Programma di Fabbricazione di codesto
Comune, completo di tutti gli elaborati vistati da questo Asses

sorato.

Agli Enti ed Uffici,
conoscenza,

cui la presente @ diretta per
si invia copia del succitato Decreto.

L'estratto di tale Decreto & in corso di pubblica-

zione sul

Bollettino Ufficiale della Regione Sarda.
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VISTO

VISTE

VISTA
VISTE
VISTO

VISTO

VISTA

RILEVATO

RILEVATO

VISTA

lo Statuto Speciale per la Sardegna e le relative norme di attuazio

ne;

le leggi 17.8.1942, n. 1150; 6.8.1967, n. 765 e successive modifi-
che ed integrazioni, nonché la legge 28.1.1977, n. 10 e relativi prov
vedimenti regionali di attuazione;

la legge 30.4.1976, n. 373, recante norme per il contenimento ener-
getico per usi termici negli edifici ed il D.P.G.R. n. 59 del 13
luglio 1978;

le leggi regionali 7.1.1977, n. 1 e 19.5.1981, n. 17;
il D.A. n. 2266/U del 20.12.1983.

il Regolamento Edilizio ed il Programma di Fabbricazione del Comune
di Tratalias, approvato con D.P.G.R. n. 62 del 12.7.1971 e succes—
sive modifiche;

la deliberazione del Consiglio Comunale di Tratalias n. 15 del 31
gennaio 1985, munita del visto per presa d'atto del Comitato di Con
trollo di Cagliari nella seduta dell'8.10.1985, con la quale & sta-
ta adottata una variante allo strumento urbanistico vigente;

che gli atti relativi alla suddetta variante sono stati depositati
presso la Segreteria Comunale per il periodo di tempo prescritto
dalla legge e che sono state espletate altresi tutte le formalita
di rito previste dallé disposizioni vigenti;

che in conseguenza all'espletamento di tali formalitd & stata pre-
sentata n. 1 osservazione da parte della ditta Pinna Mario;

la deliberazione consiliare n. 84 del 18.10.1985, con la quale 1'Am
ministrazione Comunale ha formulato le proprie deduzioni all' osser
vazione presentata;
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RITENUTO che 1l'osservazione a nome di Pinna Mario sia da accogliere in con
formita alle controdeduzioni del Consiglio Comunale di Tratalias,
con le quali si concorda;

VISTO il parere formulato, su relazione della Divisione Urbanistica del-
1'Assessorato, dalla Commissione Urbanistica Regionale nella sedu
ta del 6.3.1986;

RITENUTO opportuno introdurre d'ufficio la seguente integrazione:
- predisposizione di apposita documentazione delle opere da demo-
lire, al fine di custodire un archivio fotografico delle strut-
ture in ''fango' caratteristiche del vecchio nucleo di Tratalias;

RITENUTO opportuno introdurre d'ufficio secondo quanto previsto rispettiva
mente negli allegati nn. 1, 2 e 3 del succitato D.P.G.R. n.59/78;

a) il Comune di Tratasias, agli effetti dell'applicazione della
legge 30.4.76, n. 373 appartiene alla zona climatica C fissata
con D.P.G.R. n. 59 del 13.7.78;

b) il valore dei gradi fiorno & fissato nella misura di 920;

c) il valore massimo del coefficiente di dispersione termica & fis
sato in: 5 3
-per S/V£0,3; 0,53 Kcal/h m_°C ovvero 0,62 Watt/m_°C;
-per S/V/»0,9; 1,03 Kcal/h m °C ovvero 1,19 Watt/m °C;
-per valori intermedi di S/V si applicano i coefficienti volu-
mici ottenibili per interpolazione lineare;

CONSIDERATO che il Comune di Tratalias ha facoltd di controdedurre in merito al
le modifiche introdotte d'ufficio entro sessanta giorni dalla data
di pubblicazione del presente decreto nel B.U.R.A.S.;

CONSIDERATO necessario che il Sindaco all'atto del rilascio della concessione
ad edificare prescriva, qualora nel corso della realizzazione del
le opere o comunque di lavori coevi e successivi vengano in luce
documenti e beni culturali soggetti alla tutela della legge 1.6.39,
n. 1089 e successive modifiche, che siano rispettate le prescrizio
ni della legge suddetta e ne sia tempestivamente informata la Soprin
tendenza Archeologica;

CONSIDERATO che nei territori soggetti a protezione paesaggistica, ai sensi del
la legge 29.6.1939, n. 1497, e del D.P.R. 19.6.1979, n. 348 i pro-
getti esecutivi delle opere da eseguirsi devono preventivamente
ottenere il nulla osta dell'Assessorato Regionale della Pubblica
Istruzione, Beni Culturali, Informazione, Spettacolo e Sport;

CONSTATATO che, sulla base della capacita insediativa prevista dallo strumento
urbanistico, il Comune di Tratalias deve essere considerato di
Classe 3"B, ai sensi dell'art. 3 del D.A. 31.1.1978, n. 70 e dell’
art. 2 del D.A. 20.12.1983, n. 2266/U;
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SU CONFORME deliberazione della Giunta Regionale assunta in data 29.4.1986;

DECRETA

Art. 1)- E' approvata, con l'integrazione di cui alle premesse, la varian
te al Regolamento Edilizio ed al Programma di Fabbricazione, adot
tata dal Comune di Tratalias con deliberazione consiliare n. 15
del 31.1.1985.

Art. 2)- L'osservazione presentata in sede di pubblicazione del Programma
di Fabbricazione del Comune di Tratalias & decisa in conformita a
quanto specificato nelle premesse.

Art. 3)= Il Comune di Tratalias ha facolta di controdedurre entro 60 giorni
dalla data di pubblicazione del presente decreto nel B.U.R.A.S.
In caso di mancate controdeduzioni nel termine suddetto questo As-
sessorato provvedera ad approvare definitivamente, nei successivi
60 giorni, lo studio in oggetto in relazione alle modifiche ed in
tegrazioni sopra menzionate.

Art. 4)- Fanno parte integrante del presente decreto i seguenti elaborati,
vistati dall'Assessorato Enti Locali, Finanze ed Urbanistica:
- Relazione;
- Tav. N. 1: Corografia scala 1:250000
- Tav. N. 2: Territorio comunale - insediamenti e
infrastrutture il 1:10000
— Tav. N. 3: Zonizzazione del Centro urbano i 1: 2000
- Tav. N. 4: Planimetria del Centro urbano e tabella
di verifica della potenzialita edifica-
toria e dei servizi il 1: 1000
-~ Tav. n. 5: Medaus. Zonizzazione L 1: 2000
- Tav. n. 6: Norme di attuazione " 1: 1000
— Tav. N. 7: Regolamento Edilizio
Art. 5)- I1 presente decreto verra pubblicato per estratto sul B.U.R.A.S.

ed entrera in vigore il giorno della sua pubblicazione.

Cagliari, 11 Y
L' ;\5/1‘__ }ﬁéORE
- DottﬁfLﬁigi Cogodi —
{X
/
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COMUNE DI TRATALIAS

ADEGUAMENTO E VARIANIE AL PROGRANMMA DI FABBRICAZIONE

AT SENSI DEL D.A.BE.LL, N.2266/U DEL 20/12/1983

v



I1 Comune di Tratalias & stato interessato, negli anni pag
sati, da un profonde processo di trasformazione del proprio ter
ritorio e da un riassetto, in termini abitativi,delle proprie strut

ture edilizie residenziali,

Nel 1954 veniva realizzata a cura della Cassa per il llezzQ
giorno, la diga di Monte Pranu, il cui bacino aveva 10 scopo Qi
alimentare il comprensorio irriéuo del Basso Sulcis, oltre che
di approvvigionare le aree industriali del Nucleo di industria-
lizzazione di Portovesme.

Questa 6pera di trasformazione, come & noto, pur positiva in ter
mini agricoli per tutto il territorio dominato dall'intervento
(territorio che data la notevole qualitéa dei terreni agrari e
la realizzazione di opere pubbliche di irrigazione ha avuto ed
e tuttora suscettibile di notevoli miglioramenti colturali),ha

determinato sensibili inconvenienti in termini di utilizzazio-
\

v

ne del patrimonio abitativo esistente.

L'abitato esistente infatti, in buona parte costituito da

/o



i
n
I

1abitazioni strutturalmente povere, con murature tradizionali
(pietrame legato con malta di fango o malte di calce,mattoni cru
di di fango o hlhe¢chetti cementizi ecc.,) normalmente non difese
da infiltrazioni massicce di umiditad dal basso, ha subito unsen
sibile ed accelerato degrado, tanto da determinare gli Organi pub
blici a dichiarare inabitabile la maggior parte delle costruzio-
ni ed a finanziare un vasto programma di risanamento igienico-ur

banistico,

Nel 1971 tale programma ebbe inizio con la predisposizione
di un proéetto generale di spostamento del vecchio Cehtro abita-
to in una localitd (collina di Monte Nigali) adiacente all'abita
to adiacente, ma a quota superiore, sufficiente a garantire la

salvaguardia da eventuali, possibili infiltrazioni.

I1 nuovo abitato, il cui posizionamento e la cui struttura-
zione urbanistica era conseguente ad un programma di fabbricazio
ne predisposto in pari data del progetto generale, viene gradual

‘-.
mente realizzato, per successivi stralci esecutivi e con finan-
ziamenti pubblici di varia peovenienza.

In data 6 ottobre 1981 & stata promulgata la Legge n®568,che

o/
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\finanzia gli interventi per il completamento della ricostruzio
ne dell'abitato di Tratalias, assegnando alla Regione Sarda un

contributo speciale di 13 miliardi.

Data 1'evidente importanza del provvedimento legislativo
e la certezza che la Regione Sarda deleghera il Comune di Tra-
talias al completamento degli intervénti di ricostruzione, ed
in seguito alla modificazione, avvenuta nell'arco dei 10 anni
trascorsi, di molte esigenze e condizioni ambientali e demogra
fiche, oltre che per il necessario adeguamento dellae normativa
urbanistica comunale alle' disposizioni urbanistiche regionali
e nazionali sopravvenute, l'Amministrazione Comunale ha deciso

di dotarsi d4i un nuovo Programna di Fabbricazione.

ANAEANAAAAAA
AANNA

Nel progetto di Piano, come appare dalle tavole grafiche
e dalla Normativa di attuazione allegate, nel confermare la 10
calizzazione del nuovo abitato nell'area a suo tempo acquisi-

ta tramite esproprio dall'Amministrazione Comunale,viene rie-
L}

laborata parzialmente la suddivisione in zone omogenee e la

o
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Vlocalizzazione delle aree per standards e per servizi generali
‘urbani, in considerazione della necessitd di aumentare il nume
'T0 delle nuove abitazioni da realizzare in vista dell'gncremeg
to demografico ipotizzabile nei pfossimi dieci anni ed a segui
to di alcune Bpecifiche esigenze dell'Amministrazione Comunale,
quali ad esempio: l'ubicazione della nuova Chiesa in posizione
pid elevata e pil centrale rispetto alla vrevisiocne precedente;
llteliminazione della zona destinata ad alcune abitazioni pluri
~familiari multipiano-ritenute non accettabili per le consuetu-
dini abitative locali .- e‘la destinazione della stesgsa zona é
parco giodhi a livello urbano; la destinazione a paroheggiokug
blico di alcune aree attorno al campo sportivo comunale.

E!' stata localizzata, a monte dell‘'attuale nuovo Centro gbitato,
una fascia di territorio nella guale éaré possibile, a cura dei
privati interessati, realizzare degli interventi di espansione re=
sidehziale nei limiti e nel rispetto della normativa di piano, in
tempi successivi aila realizzazione delle opere di completamento
dellCentro abitato a cura del Comune. Tale sottozona di espansio=
"

ne, classificata come sottozona 03, prevede l'utilizzo di circa

4 ettari di territorio; immediatamente a contatto con l'attuale
zona urbanizzata, ed & limitata da una fascia di oltre 50 metri

con destinazione H (fascia di rispetto attorno all'abitato) nel=

l'intento di impedire l'edificazione agricola in diretto contatto

con la zona urbana,



-5 -

Viene infine proposta una saldatura tra il nuovo Centro abitato
e quella porzione del vecchio Centro costituita dal nucleo origi.
nario attorno all'antica Chiesa di Santa Maria di Monserrato.
Questa proposta determina, anzitutto, il mantenimento di una
zona omogenea "A" di ricupero del patrimonio edilizio esistente
(gid prevista nel precedente Programma di fabbricazione e che in
questa ﬁariante viene meglio perimetrata) da attuare mediante un
Piano Particolareggiato di attuazione con intervento dell'Ammi=
nistrazione Comunale o intervento diretto dei privati interessa=
ti._Inoltre ha portato all'individuazione di una ulteriore zona

C di espansione futura ( sottozona C da attuare dopo il coﬁplg\

3
tamento delle fasi di espansione precedenti) ritenuta opportuna,
come detto, per una saldatura tra il vecchio ed il nuovo Centro
abitato.

L'attuale proposta di variante al P.d.F., riguarda inoltre una
modifica al tracciato della strada provinciale Tratalias?Perda=
xius, con parziale esclusione del tratto che attualmente attra=
versa il vecchio Centro.

Infine, come dettoiin precedenza, vengono classificate come zone
di rispetto att9rno all'abitato e di rispetto stradale alcune
porzioni di territorio, nell'intento di "forzare" la localizza=
zione degli interventi residenziali in massima parte nel campo
urbano. Particolari limitazioni edificatorie, per quanto riguar=
da la reélizzazione di unitd abitat;ve, sono state inoltre previ=

ste per la sottozona agricola E3 individuata in corrispondenza

del vecchio nucleo abitato da demolire, in considerazione delle



caratteristiche di insalubritd e @i.degradazione dei terreni
di sedline che hanno determinato il trasferimento_dell'abitato.
, Per lo stesso motivo viene prevista la realizzazione di
residenze agricole soprattutto nei "Medans" esistenti,scorag
giando con indici molto bassi l'edificazione nelle zone agri
cole contermini al Centro principale ed ai "hMedans" stessi,
nel convincimento che le distanze redativamente brevi, la na
tura pianeggiante del territorio e la viabilita poderale in
discrete condizioni rendono praticamente inutile la residenza
a scopo di conduzione agricola nelle aziende e nei poderi,Fat
to confermato peraltro finora dalla quasi totale mancanza d4i
abitazioni isol&te, salvo qualche recente esempio gi margini
del nuovo.Centro, evidentemente verificatosi per motivi diver

si dalla conduzione aziendale.

Resta confermata, ovviamente, la possibilitd di realizza
re nei terreni agricoli guelle strutture aziendali di appoggio
all'attivitd contadina, con le modalita indicate dalla vigen-

te normativa Regionale in materia.

\
Per ultimo, & stata individuata una zona "F"-di interes-

ge turistico - @i margini dell'invaso di Monti Pranu, nella

gquale' potranno essere attuati ad opera del Comune,di Enti pub

7B
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blici o di imprenditori privati, interventi per la realizzazio
ne di attrezzature di interesse turistico per il godimento del
le bellezze naturali del luogo e per l'eventuale sviluppo di

attivita sportive e ricreative (pesca, attivitd nautiche nello

invaso ete.).




ALLEGATI ALLA RELAZIONE :

Tav. n°

Tave. n°

Tav. n° ;

Tav. n°

Tav n°

Tav. n°

Tav. n°

Corografia
Territorio comunale - Insedia
menti ed infrastrutture
Zonizzazione del Centro urbano
Planimetria del Centro urbano e
tabella di verifiea della poten
zialitd edificatoria e dei ser=
vizi

/ |
Medaus. Zonizzazione

Norme di attuazione.

Regolamento edilizio.

Scala

1: 25,000
1 100000
1: 2,000
1: 1.000
1: 2,000
1 : 1,000
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COMUNE DI TRATALIAS

ADEGUAMENTO E VARIANTE DEL PROGRAMMA DI FABBRICAZIONE
AI SENSI DEL D.A.E.E.L.L. N,2266/ U DEL.20,12',1983

NCRME TECNICHE DI ATTUAZIONE




PARTE 1" : GENERALE

AAANAANARAADRANAAAAMAARAANNDANRN

PREMESSA

La variante al vigente Frogramma di Fabbricazione del Co-
mune di Tratalias trae origine dall'esigenza espressa dal
ltamainistrazione Couunale, di adeguare lo strumento urba
nistico vigente alle norme di cui al assesspriale E.E.L.l.
finanze e urabanistica n®2266/U del 20/12/1983

Tale variante si attua nel rispetto della Legge urbanisti
ca generale n®1150 del 17.8.1942 e delle successive inte-
grazioni e modifiche nonché delle Leggi n® 765 del 6.8.67
e n° 1187 del 19.11.1968, ampliate dal Decreto intermini-
steriale n® 1404 dell'1.4.1968, della Legge n© 10 del 28,

1.1577 e della Legpge Regionale n°17 del 19/05/1981.

lLa variante, infine, si riferisce allo studio esecutivo
di completamento del nuove Centro abitato, dei quale co-
stituisce la componente urbanistica, relativamente alle
scelte vocazionaii del territorio ed alle indicazioni di
destinagzione d'uso di esso, oltre che ad alcune proposte

perla viabikitd.

Le norme di attuazione sono integrative di quelle del Re

golamento Edilizio,



NORWME TECNICHE DI ATTUAZIONE

_Art. {1 - Contenuto del P.d.M,

Secondo quanto prescritto all'art. 7 della L.R.

19/5/1981.0n°17 ; il Programma di Fabbricazione (P.d.F.)con

sidera la totalitd del territorio couunale ed indica :

g) la rete delle principall vie di comunicazione;j

b}

c)

d)

e)

1a suddivisione del territorio in zone omogenee come dg
finite dall'art. 3 del Deeveto.Asgs 20/12/83 mP22664 U

i caratteri di zona da osservare nella edificazione in
termini di destinazione funzicnale e di densitd ediliza;
i vincoli da osservare nell'edificazione in termini di
condizioni di edificabilita e di standarda edilizi con-
sepuenti alDecreto Ass. 20/12/83 n°® 2266/U

le quantita di aree da destinare a spazi pubbliei o ri-
servate alle attivita collettive, a verde pubblico ed a
parcheggi in rapporto agli insediamenti previsti e la 19
ro dislocazione, tenutc conto del raggi di influenga del

le singole attrezzature.



Art, 2 = Docuitenti del P,d.F.

Il P.d.F. consta dei seguenti elaborati :

- relazione;

- corografia in scala 1: 25,000;

- planimetria in scala t: 10,000 di tutto il ter
ritorio comunale, con l'indicazione delle prin
cipali infrastrutture e vie di comunicazione;

e 1:1000

- n° 2 planimetrie i&n scala 1; 2.000Won 1'indi-
cazione dell'azzonamento nel Centro abitato e
nei nuclei sparsi ("medams");

. = regolamento edilizio;

-~ Norme di attuazione;



Art, 3 - Validita delle presenti Norme

Le presentl Norme tecniche costituiscono parte in
tegrante del programma di fabbricazione e relativo regola-
mento edilizio; sono redatte in conformita a quanto stabi-
lito dall L.R, n° 17 del 19/5/1981e dal Dec.Ass. n%.2266/U
d€l 20/12/1983 ! ai sensi del quale - in funzione della po-
polazione previgta - il Comune di Tratalias & considerato
di 1III classe,
Pertanto la dotazione minima da assicurare per gli "stan-
dards urbanistici (spazi pubblici, verde pubblico e parche
gl) & di 12 mq ad abitante insediabile, oltre agli spazi

da destinare alle sedi viarie.

Art, 4 - Azzonamento del territorio

Sono considerate zone territoriali omogenee, ai
sensi e per gli effetti delltart. 17 della Legge 6/8/1967,
n® 765
ZONA A - Vecchio Centro.

Quella parte del territorio interessata da inse-
diamepti-che riﬁestono carattere storico, artistico,di par
ticolare pregic ambientale e tradizionale, comprese le aree

circostanti che possono considerarsi parte intesrante per

talli caratteristiche,dell'agglomerato stesso,



ZONA B - Completamento Residenziale

Sottozona B 1

Riguarda quelle porziond di territorio interessate
dai Medaus,nuclei residenziali sparsi sul territorio del co
nurie .

Sottozona B 2

Riguarda quella parte di territorio, nel nuove cen-
tro abitato interessata da interventi edilizi a tessuto ur -
bano gid definito, sia per quanto riguarda le residenze che

le opere di urbanizzazione.

ZONA C - Espansione Residengziale

Sottozona C 1

Interessa quella parte di territorio comprendente i
vecchi piani di lottizzazione e piani di zoma gid approvati,
per i quali ltedificazione & in atto ed in via 4i ultimazio-

ne.

Sottozona Cc 2
Interessa quelle parti di territorio destinate al
completamento” della ricostruzione del nuovo centro abitato

di Tratalias.



Sottozona C 3

Riguarda quelle parti di territorio destinate a

futuri piani di lottizzazione su terreni privati.

YLOkA D —= Industriali e Artigianali

Le parti del territorio destinate a nuovi insedn
menti per impianti produttivi, industrialil, artigianali,

commerciali o ad essi assimilati,

ZONA E - Agricole

Le parti del territorio destinate ad usi agrico-
1li,compresi gli edifici, le attrezzature e gli impiantica
nessi g1 settore agro-pastorale ed alla valorizzazione del

loro prodotti,

ZONA F - Turistiche

Le parti del territorio di interesse turistico

con insediamenti di tipo prevalentemente stagionale,



- 6 bis -

40KA G - Attrezzature di interesse generale

Le parti del territorio destinate ad edifici,at-
trezzature ed impianti di interesse generale quali 1l'istu
zione secondaria superiore, musei, parchi comunali,impian
ti sportivi comunali, ospedali, scalil ferroviari, depurato
p 45 mattatoi, impianti di potabilizzazions, impianti per

|
la produzione di prodotti alimentari in genere.

7ZONA H - Salvaguardia paesaggistica

Le parti di territorio non classificabili secon-
dé i eriteri in precedenza definiti e che rivestono wn par
ticolare pregioc naturalistico, geomorfologico, speleoclogi
co, paesaggisti&o o di particolare interesse per la collet
tivitd quali. fascia attorno ai Comuni, fasce lungo le stra-

de' statali, provinciali e comunali, etc.

4



Art, 5 - Attuazione del P.4.F.
I1 P.d.F. verra attuato attraverso :

a) Piani Particolareggiati di esecuzione (P.P.) ai sensi
degli articoli 13 e seguenti della legge 17/8/42 nume-—
ro 1150, nei quali -~ limitatamente alle zone A - potran
no non essere repertirite le aree per spazi pubblici ai

cui all'art, 6 del D.A. 20/12/198% n® 2266/ U ..

b) Piani di Zona su aree da destinare all'edilizia economi
ca e popolare (P,E,E,P)ai sensi delle Leggi 167/62 e

865/71;

¢) Piani-di Insediamenti Produttivi (P,I.P.) su aree da de
stinare ad attivita industriali ed artigianali,ai sensi

dell'art. 27 della Legge 22/10/71 n° 865;

d) Piani di Lottizzazione convenzionati (¥.d,L.) redatti ai
sensl e nelle forme di cui all'art.28 della Legge 17/8/
1942 n® 1150, modificato ed integrato dall'art.8 della

Legge 6/8/67 n° 765,

Art.* 6 - Condizioni essenziali di edificabiliti

Come indicate al quinto capoverso dell'art. 10
della Lezge 6/8/67 n® 765, la concessione edilizia sard su

bordinata al verificarsi di una delle condizioni seguentis

oA



1) Esistenza delle opere di urbanizzazione primaria con par

ticolare riferimento alle opere viarie ed igieniche e

precisemente

a) le strade veicolari che hanno 1o scopo.di dare conve
niente accesso agli edifici e di garantire,per l'am
piezza della sede stradale e 1'entitd dell'arredamen
to degli edifici,la possibilita di immissione del tmaf
fico;

b) 1ltinsieme delle opere che consentono la raccolta e 1o
scarico delle acque bianche e nere compresi gli im-
pianti di depurazione delle medesime,con esclusione

di impianti di fosse settiche e di pozzi perdenti;
¢) la rete idrica con esclusione di pozzij

d) la rete di distribuzione elettrica e di illuminazio
ne pubblica.

2) Esistenza di programmi di attuezione dellie oOpere di ur-

banizzazione primaria da parte del Comune nel successgi-
\

vo triennio che contemplino almenoc tutte le Opere di cul

al punto pPprecedente.

3) Impegno dei privati di procedere all'attuazione o al cm-—

pletamento delle opere di urbanizzazione priuwaria contem-

poraneamente alle costruzioni ogretto della concessione

S



che dovri essere assunto per atto pubblico - trascritto
alla Conservatoria dei Registri immobiliari - e non po-
tré essere modificato o revocato senza l'adesione espli
cita del Comune,

L'impegno dovra essere garantito mediante fidejussione
bancaria di entita pari al costo presumibile delle ope-

re di urbanizzazione primaria in oggetto,

L'esecuzione delle opere, completa ed a.perfetta regola
d'arte, dovrd risultare in sede di rilascio del certifi
cato di abitabilitad e ne costituird condizione inderoga
bile,

La dichiarazione del Comune attestante tale circostanza
costituira la condizione per la cessazione delle garan~

zie previste,

7 = Densita edilizia

La densite edilizia viene determinata mediante pli

L
\

indiei di fabbricaebilitd territoriale e fondiario che espri

mono la misura del volume edificapbile per ogni mg di super-

ficie derritoriale o fondiaria,

Detti indici sono stabiliti, per le varie zone del territo-

rio comunale, negli articoli sepuenti.



Ai fini dell'applicazione degli indici di fabbricabilitd vie

ne computato tutto il volume compreso tra il pianc sistema-

to_del terrenc e l'intradosso dell’ultimo solaio (esclusi g

ventuali vespai o riempimenti) sempre che ia coperturas del
faporicato sia piana o il tetto abbia una pendenza mninore
del 35%.,

el caso di tetto com vendenza magz:iore del 35. e di volumi
superiori all'ultimo solaio non contenuti da piani ideali con
pendenza del 35% al volume, computato secondo le modalita me
cedentemente indicate, va aggiunto il volume reale previsto
al di sopra dell'ultimo solaio.

E' ammessa la costruzione di un solo piano seminterrato od
interrato i cui veni, purché di altezza non superiore a wuwe-
tri 2.50, non partecipano - per la parte fuori terra - al
computo del volume come s0pra determinato solo se destina-
ti a cantine, locali caldaie, depositi, garage e simili, e
comungue non adibiti ad abitazione.

la superficie coperta del piano seminterrato od interrato

deve essere contenuta entro la sagoma del fabbricato,



Art. 8 = Destinazioni d'uso delle aree

Le aree appartenenti alle zone A, B e C devono es-
sere destinate prevalentemente ad abitazioni; vi sono consen

titi @

negozi, pubblici esercizi e botteghe artigiane;

« = studi professionali e commerciali,uffici pubblici e priva-
ti;

- magazzini (con esclusione di capannoni) depositi e simili;

- laboratori non rumorosi e non recanti pregiudizio all‘'izie

ne ed al decoro;

- atlrezzature per il tempo libero, la cultura,lo spettacolo,
Hentre sono tassativawente esclusi :

- macelli;

- stalle e scuderie;

- tutte le attivita che, a giudizio del Comune, sono in con
trasto con ii carattere residenziale della zona.

Ls aree appartenenti alle zone D devono essere destinate a

edifici per la piccola industria, per l'artigianate. indu-
striale,per magazzini, depositi commerciamli,silos,fabbri-

cati di‘servizio e simili,

Jono escluse le induétrie e le attivita che,a giudizio del

Comune,dovessero,per qualsiasi motivo,recar molestia o pre

giudizio alle zone circostanti,



[
—
N

1

ﬁrt. g - %4ONA A - Vecchio Centro

Interessa parte del territorio occupato dal vecchio
aggregato urbano,
Per tale zona, comprendente la wonuumentale chiesa di Santa
Maria di Monserrato ed alcuni edifici aventi un carattere
storico dtambiente di particolare valore,si ritiene necessa
ria una ristrutturazione urbanistica globale,
Tale intervento di recupero saré subordinato alla formazig
ne di apposito piano particolarezgiato (P.P.). Nel frattem
po possono essere autorizzate, previa presentazione di appo

sita documentazione al Sindaco, le sole opere di manutenzio

ne ordinaria o straordinaria,
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Art.10 - ZO0NA B - Completamento dell'abitato

Sottozona B 1

Interessa, come detto, le porzioni di territorio
interessate dai Medaus:Tracasi, Medau Mannu, Medadeddu,
Medau Cueccu, Medau Cisella, Medau Is Lais, Medau Coremo,
limitatamente al perimetro indicato nella tavola grafica
n® 4,

Sottozona B 2

Interessa il primo settore del nuovo centro urba-
no, definito negli allineamenti stradali, nel quale 1l'edi-
lizia ha abbandonato i caratteri storico tradizionali per
agsumere quelli di tipico impianto urbano.

Per tali porzioni di territorio, che potramno es-
gere intereésate in futuro da interventi d4i ristrutturazi-
one su edelfici esistenti, o da interventi di nuova costru-
zione, s8i prescrivono le seguenti norme:

- Indice di fabbricabilitd fondiaria:2,00 mc/mq{sottozonaBil)
1,50 me/mq(sottozonaB2)

~ Indice di copertura non superiore a 0,50 mg/mgq;



i

C Altezza massima : media circostante con massimo di 7,50
metri condizionata dal distacco esistente e realigzzabpile
tra gli edifici;

~ Numero massimo di piani : 2 fuori terra;

~ Distacco tra gli edifici: minimo assoluto mt. 10 tra pa-
reti finestrate e pareti di edifici antistanti. Nei trat
ti di strada con tessuto urbano gia definito & possibile
conservare l'allineamento dei fabbricati esistenti;

- Distacco dai confini: 0,5 volfe 1ltaltezza del fabbricato
pit alto con minimo assoluto di mt. 5; & consentito tut-
tavia costruire in adenenza;

-~ Superficie minima del lotto: mq 300 per case a schiera

mg 400 " isolate

All'interno dei lotti non sono consentite costruzioni acces
sorie se non facenti parte dell'impianto edilizio principa-
le e con esso risolte architettonicamente; in tal caso deve
no tuttavia rientrare nell'indice di fabbricabilitd fondia-
rio previsto in funzione della sistemazione della zona; non
possono superare l'altezza di mt., 2.50 interna, ma possono

=

essere adiacenti al confine del lotto,
Per quanto riguarde la superficie da destinarsi a parcheggio
¢ da considerarsi, oltre alla gquantitd derivante dal numero

di abitanti insediabili, la quantitd aggiuntiva di 1 mq ogni
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fo me. di costruzione come prescritto dall'art, 18 della Igg
ge n° 765 del 6,8.1967.

Nelle zone parzialmente edificate in cui la sede viaria di
accesso ai lotti & stata individuata dallo strumento urba-
nistico, ma non ancora acquisita al patrimonio comunale,al
fine di consentire all'Amministrazione Comunale la realiz-
zazione delle indispensabili infrastrutture quali la rete
idrica, elettrica, fognaria etc. i proprietari dei terreni
in cui tali ppere saranno realizzate devono consentire ta-
1li interventi anche guando mnon siano ancora definite le pra
tiche di esproprio.

La riparsizione degli oneri relativi alla cessione delle @
reee intéressate alla viabilitd sara oggetto di accordo tra
i proprietari frontisti e sara, di norma, proporzionale al

la cubatura realizzata o0 realizzabile néi lotti interessal,

Art., 11 - ZONA C - SOTTOZONA C1 - Egpansione resgidenziale

gid impepgnata
T

Tale zona comprende le aree interessate a vecchi

piani di lottizzazione e piani di zona gi& approvati., Per-

tanto, una volta completati>gli interventi, rimarra conge-

lata sengza nessuna possibilitd di esumenti di volumi, oltre
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1'indice fondiario esistente, ma solo di interventi di ma-

nutenzione ordinaria,

Art. 12 - ZONA C - Sottozona C2 - Nuova zona di espansione

in terreni di proprietd comunale

E' destinata ad accogliere le abitazioni che so-

no necegsarie per completare il trasferimento della popola
zione di Tratalias nel nuovo centro.

L'edificazione & esclusivamente disciplinata dal piano di
lottizzazione di iniziativa comunale esteso all'intero com
parto.

L'indice di fabbricabilitd territoriale non pud superare i
me. 0.80 per mgq..

Le tipologie edilizie, adottate con la formazione del pia-
no di lottizzazione, sono da considerarsi vincolanti come
Schema di abitazione originario, ﬁer il quale & previsto
la possibilitd di ampliamento nel rispetto dei commi segu~
entis

- Indice 4i fabbricabilitd fondiario massimo:2 me/mq

~ Indice di copertura: non superiore a 0.5 mq/mq

- Altezza massima: T7.50 m

L

~ Numero massimo piani: 2 fuori terra

~ Distaceco tra gli edifieci: minimo m. 8 tra pareti finestrate

/o

Distacco dai confini: m, 432 consentito tuttavia costruire
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in aderenza
- Superficie minima del lotbo:la superficie approvata nella
lottizzazione
All'interno dei lotti non sono consentite. costruzioni acceg
gorie se nom facenti parte dell'implanto edilizio principale
e con esso risolte architettonicamente; in tal caso devono
tuttavia rientrare nell'indice di fabbricabilitd fondiario
previsto in funzione della sistemazione della zona;non pos-—
gono superare l'altezza di mt. 2.50 internma; ma possono es-
sere adiacenti al confine del lottd.
.Per quanto riguarda la superficie da destinarsi a parcheg -
gio & da considerarsi,loltre,alla quantitd derivante dal nu
mero di abitanti insediabili, la guantitéd aggiuntiva di 1 mg
ogni 20.cm. di costruzione come prescritto dall'art. 18 del-

la legge n® 765 del 6/8/1967.

Art. 13 - ZONA Ci- SOTTOZONA C3 - Nuova zona di espansio-

he su terreni privati

. . TItedificazione sarad esclusivamente disciplinata

[}
dalla formazione di -piani lottizzazione convenziohata che
potranno essere presi in esame dal Comune,nel rispetto di

un piano pluriennale d'!intervento,solo dopo la saturazione

vy
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Hella sottozona C2 di interesse comunale.

L'indice di fabbricabilitd territorigsle non pud superare
0.80 me/mq.

E' prescritta un'altezza massima di 7 ml ed un numero wag
simo di piani pari a due; rapportoc di copertura massimo
1/3.

E' prescritta una distanza minima dai confini di 4 wt., u
na distanza minima tra pareti finestrate di 8 metri.

Lo gtrumento urbanistico dovra assicurare, per ogni abitan
te da insediare, la dotazione minima di 12,00 mg per spa-
zl pubblici riservati alle attivita collettive, istruzio-
ne, verde pubblico e parchneggl, con esclusione degli gpa-

zi desgjinati alle sedi viarie,cosl ripartiti :

a) aree ier istruzione 4,00 mq
b) aree per attrezzature di interesse comune 2.00 ¢
¢) aree per verde pubblico attrezzato 5.00 "
d) aree per parcheggi 1.00 "
12,00 mg

I1 comparto minimo da lottizzare & di mg 10,000

I1 lotto minimo sara di 300 mq.
Il piano di lottizrazione dovrd garantire aree per la so-

sta privata nella misura minima di 1 mg/20 me di costruzione,

e
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Art, 14 - ZONA D - Artirianale

In essa potranno essere ubicati gli impianti pro
duttivi (piccole industrie, insediamenti di carattede com
merciale) strtture di supporto alltattivitd agricola che ine
coraggiati potrebbero consentire uno sbocco occupativo agli
abitanti di Tratalias, o comunque l'eliminagione di attivitd
moleste all'interno delle zone residenziali.Per motivi lega-
ti alla disponibilitd delle aree nel tempo e alla loro possi
bile urbarizzazione,la zona D viene suddivisa in due sottozg

ne, indicate con D' e D'!.

In tale zona l'edificazione potra avvenire attraverso pia
ni di lottizzazione convenzionata © piani di jcniziativaco
munale per superfici non inferiori ad un ettaro.

L'indice di fabbricabilita fondiario non potrd esuperare i
3 metri éubi per metroguadro.

Dell'intera superficie interessata soltanto il 75% potrd
essere utilizzato per 1o0tti industriali mentre il restan-
te 25% dovra essere ripartito per il 15% per la viabilitd
e per il restante 10% per verde pubblico, servizi e sosta,
Nella zona & vietato costruire edifici di abitazione,ad ec
ce?ione dei locali indispensabili per il personale di cu~
stodia,

Ogni complesso deve sorgere isoiato nel lotto ed i distac-

chi dai confini non devono essere inferiori a metri 6,00,

Il rapporto di copertura non pud essere maggiore di 1/3.

B
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La superficie minima del lotto deve essere di 1.000 mq.
Nei nuovi insediamenti di carattere commerciale, coumpre-
81 nella zona D a cénto mg di superficie lorda di pavi-
mento di edifici previsti, deve corrispondere la quanti-
t2 minima di 80 mq di spazio, escluse le gedi viarie, di
cui almeno la metd destinata a parcheggi (in aggiunta a
quelli di cui all'art. 18 della Legse N° T765).

B' obbligatorio il rispetto delle distanze di cuil al D.M
1/4/1968 relativo alle distanze minime a protezione del

nastro stradale,

Art. 15 - ZONA E - Agricola

Tale parte del territorio & caratterizzata, per
quanto riguarda la pianura, da terreni di notevolissime
caratteristiche agricole e suscettibili di interventi spe
cializzati data la loro inclusione nei distretti irrigui
di competenza dél Consorzio di Bonifica del Basso Sulcis.
D'altro canto la vicinanza degli stessi terreni al Centro
abitato e la presenza dei "ledaus" rende improbabile e con
troproducente la realizzazione di residenze stabili nel

fondo.

o
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Per i terreni inccollina, caratterizzati da maggiore po%e;
té& strutiurale e da nessuna coltura specifica, & ugualmen
te improbabile 1'insediamento stabile per la conduzione al
fondo.

Di conseguenza l'edificazione agricola di tipo residenzig
le stabile & possibile e consigliata nelle aree contermi-
ni ali “"kedaWs" a tal fine individuate, secondo la normati
va specifica della sottozona E1, mentre risulta normalmen
te non ammessa, se non previa conforme deliberazione del
Consiglio Comunale, nelle altre parti del territorio,a co
struzione di strutture residenziali non strettamente con-
nesse con l'attivita agricola, ne di attrezzature,impian-
ti privati o impianti pubblici di carattere diverso da quel

lo agricolo,

Art, 16 - Sottozona E1 - Aericola irrigua

Sono congentite costruzioni di interesse agrico
i
lo e zootecnico ed eventuali fabbricati per l'abitazione
del personale.addetto alla conduzione dell'azienda.

Per«queste ultime, se all'esterno dei "Medams", & necessa

ria la deliberazione'del Consiglio Comunale,



Per 1l'edificazione di gualunque fabbricato sara necessarib
dimostrare l'accesso al lotto interessato, mediante una
strada di penetrazione, di larghezza non inferiore a mt.5,
direttamente allacciata alla viabilitd pubblica del terri-
torio.
Nei lotti & consentita l'edificazione di edifici ad uso a-~
bitazione degli addetti,di edifici speciali di interesse a
gricolo per i quali si prescrivono rispettivamente le se-
guenti nprme :
a) per l'edificazione di fabbricati ad uso abitazione 3
1 -= 1l'indice di fabbricabilita,riferito al lotto di per
tinenza non deve superare il valore massimo di 0,02
me/mq
2 - superficie minima del lotto mg 10.000.
E' ammessa la possibilita di deroga da parte del Con
giglio Comunale alla superficie minima di lotto so-
pra citata solo nel caso di interventi edificatori
pru.osti da coltivatori diretti in proprieté azien-

.dali composte da particelle frazionate in appezza-

menti sparsi, ma ubicati nelle stessa localita,e che
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abbianoc comunque una superficie complessiva non infe-|

riore a 3 Ha.

In tal caso posson6 partecipare al computo della super
ficie minima di lotto di 10.000 mq pil appezzamenti di
stinti, che risulteranno pertanto vincolati alla cuba-

tura realizzata in uno di essi;

3 - 1l'altezza degli edifici, misurata dalla linea di gron-
da, non pud superare il valore massimo di mte 7,00 ;

4 - i fabbricati dovranno distare dai confini del lotto
non meno di mt., 6 mentre dal filo delle strade pubbli
che del territorio non meno di mt, 30,00 (D.N. n°1404
del 1° Aprile 1968).

5 — la distanza tra gli edifici residenziali e quelli spe
ciali per ltagricoltura non deve essere inferiore a me
tri 6,00 fermo restando il distacco di mt. 10,00 qua-
lora le pareti degli edifici residengziali siano fine-
strate. \

b) Per 1l'edificazione di fabbricati od impianti agricoli o
zootecnici :

1 - il rapporio tra superficie coperta e superficie del

lotto non deve superare il valore massimo di 1/5;

/s
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12 - 1'gltezza degli edifici sard libera compatibilmen
te con le tipologie speciali per l'agricoltura.

Quando per tali opere si superi 1l'indice di 0,1 me/mq &
necessario il parere conforme degli Organi Tecnici regio-
nali competenti in materia urbanistica e di agricoltura.
Uve 8i intendesse superare i 3,000 me di volume, 0 con nu
mero di sddetti superiore a 20 unita, o0 con numero di ca-
pi bovini superiore alle 100 unitd (o0 numero equivalente
di capi di altre specie), la realizzazione dell'insediamen
to & subordinata al parere favorevole degli Assessorati
competenti in materia di Agricoltura,programmazione, urbg
nistica ed ecologia.

e¢)In tale zona e comungue ad una distanza non minore di me-
tri 1.000 dal perimetro urbano sono ammessi punti di risto
ro, insediamenti ed attrezzature particolari che,per la 1o
ro natura non possono essere localizzate in altre zone,che
saranno di volta in volia autorizzate con delibera del Con
d4iglio Comunale. Per tali insediamenti & pfescritto un in-
dice di fabbricabilité di 0,1 mc per mg che pud essere in-

crementato fino a 0,5 me/mg previo Nulla Osta dell'Assessg

ol e
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‘rato Regzionale competente in materia urbanistica.
Per gli impianti di interesse pubblico previsti dal D,P.
¢.R. n® 9743 dell'1.8.1977 1'indice pud essere elevato a

1 me/mq.

Art. 17 - ZONA E = SOTTQOZ0NA E2 - Agricola collinare

Il P,d.F. definisce l'estensione dell'area agri
cola collinare e 41 salvaguardia dell'ecologia vegetale e
all'interno della quale gualsiasi intervento inteso a mo-
dificare 10 stato dei‘luOghi deve essere previsto nell'anm
bito di un piano da predisporre in accordo con gli Organi
compartimentali delle foreste e la Soprintendenza ai monu
menti.
Fino alla formazione di detti piani esecutivi sono émmesse
soltanto piccole costruzioni facilmente rimovibili a carat
tere precario per il ricovero di attrezzi agricoli, con e-
gclusione assolhta di case per abitazione, regolamentale con
apposita convenzione che impegnil i proprietari per l'even-
tuale rimozione al fine di ripertare i luoghi al primitivo

stato .



- 25 -

T.L.1%

0,001 me/mq \
H max = 3,50 metri

Piani di Bonifica e di Rimboschimento,

Nelle aree agricole possono inserirsi piani di trasformnazo
ne agrarig e di rimboschimento ai sensi delle Leggi vigen-

ti che regolano la materia,

Art, 18 ~ Z0NA B - Sottozona E 3

In tale zona, individuata graficamente nella tavo
la n® 3 in scala 1:2000 e ubicata entro l'attuale area di sg
dime delyvec;hio centro urbano destinato, per dichiarata ina
bitabilifé, alla demolizione, non sard possibile in modo as-
soluto la realizzazione di strutture per residenza, anche
precaria, di addetti all'agricoltura, ma solo di tipolqgie
speciali per la produzione, conservazione e trattamento di
prodotti agricoli.Per tali realizzazionl vele quanto stabill
to al capoverso b%, commi 1) e 2) del precedente articolo 16

( sottozona E 1 agricola interna) di cui alle presenti Norme

di attuazione.

L]
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Art., 19 « ZONA F -~ Turistica

In tali zone ricadono quelle parti del territo-
ric situate ai margini dell'invaso d; Monti Pranu nelle g
1i potranno essere attuati, ad opera del Comune, di Enti
Pubblici, d'imprenditori privati, interventi per la rea-
lizzazione 4i attrezzature di interesse turistico per i1
godimento'delle bellezze naturali del luogo e per l'even-
tuale sviluppo di attiv;té sportive e ricreative (pesca,qg
tivité nautiche nell'invaso ecc,),
Per cid che riguarda la noruativa per l'utilizzazione del
le zone F si rinmanda allo studio di disciplina che sard 1o

obbligatorio completamento del Piano di Fabbricazione.,
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Qrt. 20 - ZUNA G - Attrezzature di interesse genegrale

La zona G & destinata ad impianti gportivi e ri-
creativi di interesse generale: comprende un'area destiﬁa—
ta a campi da gioco e campi sportivi, coperti o scoperti,
al relativi servizi, alle atfrezzature collaterali (circo-~
li, chioschi, bar, etc.),

L'utilizzazione dell'area & subordinata all'approvazione,da
parte del Consiglio Comunale, del Progetto di sistemazione

esteso all'intera zona,
Art.221 - ZONA H

a) SOTTUZUNA Hi ~ Pascia di rispetto

In tali zone & assolutamente vietata ogni costruzione,le
aree vincolate conseguono dal D.M, 1/4/68 relativo aile
distanze minime & protezione del nastro stradale ed alle
disposizioni di cui al D.P.G.R. 9743=-271.

b) SOTTOZONA H2 -~ Rispetto cimiteriale

Per un raggio di 50 metri all'intorno del Cimitero & vie-

tata qualunque edificazione, Tale distanza & guella che a

Suo tempo era stata approvata per il precedente.programma

di fabbricazions.

o/
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{c) SOTTOZONA H3 - Vincolo archeologico

Per un raggio di 200 metri all'intorno di gualunque emer
genza la Sovraintendenza ritenga meritevole di interesse
archeologico & prescritto l'assoluto divieto per 1l'edifi

cazione,

d) SOTTOZONA H4 - Vincolo paesaggistico

Per, tale zona che per la sua amenita e bellezza si ritie
ne meritevole di tutela, & prescritto 1l'indice territorig

le masaimo di 0,001 me/mq.

Art,22 - Aree per attrezzature (8) Aree per 1l'istruzione(S1)

Sono destinate ad asili nido,scuole materne e scug
le d'obbligo.
L'edificazione & disciplinata dal D.I. 21/3/70 e dal D.l. 18.

12,75 modificato dal D.M. 13.9.77.

Aree per attrezzature d'interesse comune (52)

Sono destimate a Centri religiosi,culturali,socia
\

li,assistenziali, sanitari, amministrativi, per pubblici ser

vizi (P,?., protezione civile, etc.) ed altre,

€

Aree per il verde pubblico (53)

"Sono destinate a spazi pubblici attrezzati a parco
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o per il gioco e lo sport,

Nelle aree & verde attrezzato devono essers previsie alberg
ture di nuovo impianto, tramite un aceurato’ studio d4i
progettazione esscutiva, onde ottenere la massima fruibilité
d¢llearee stesse.

E' vietato qualsiasi dipo di edificazione,

Aree per parchegei pubblici (54)

Devono essere oggetto di accurata progettazio
ne esecutiva, onde ottenere la massima funzionalitd ed agili
lita,

Deve essere prevista almeno una pianta di alto fusto per 100

mg di parcheggio.

Art., 23 - Individuazione delle zone

Le zone territoriali omogenee di cui agli artico-
li precedenti, sono individuate nelle planimetrie allegate

\
con la simbologia seguente
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T ITOLO PRIMNO

DISPOSIZIONI GENERALI

CAPITOLO PRIMO

NATURA E SCOPI DEL REGOLAMENTO

ARTICOLO 1

CONTENUTO,LIMITE E VALIDITA' DEL REGOLAMENTO

T1 presente Regolamento,del quale fanno parte integrante
le previsioni e le prescerizioni dello strumento urbanistico
vigente, contiene le norme intese a disciplinare ogni atti-
vitd edilizia ed urbanistica,comunque esercitata.nell'ambi--
to del territorio comunale.

Stante la sua natura di fonte normativa seconderia,ei sen
gi dell'art.l delle Disposizioni sulla legge in generale,il
presente. Regolamento obbliga in quanto non contrasti con at
ti normativi primari (leggl sia statall che regionali ed af

ti aventi forza di legge).

ARTICOLO 2

RESPONSABILITA' DET COMMITTENTI,DEI PROGETTISTI,DEI DIRET-
TORT E DEGLI ASSUNTORI DEI LAVORI E LORO LEGITTIMAZIONE PRO-

FESSIONALE.

La responsabilita civile, diseiplinare e penale prevista
dalle legge a carico, rispettivamente, dei committenti -~ in
teressati al lavori o titolari della concessione - dei pro-

gettisti, dei direttori dei lavori e degli .assuntori degli

/o



L
Btessi, si estende anche all'osservanza delle disposizioni

contenute nel presente Regolamento.

I progettisti e i direttori dei lavori devono essere,nel
l'ambito delle rispettive competenze, ingegneri, architetti,
geometri, periti edili, periti agrari o dottori in agraria,
iscritti ai rispettivi albi professionali.



CAPITOLO SECONDO

CONCESSIONI URBANISTICHE ED EDILIZIE

ARTICOLO 3

OPERE SOGGETTE A CONCESSIONE ESPRESSA

Per eseguire qualsiasi intervento edificatorio e specifi
catamente per le opere di cui al successivo comma,nell’'ambi

to del territorio comunale,deve essere fatta preventiva ri-
chiesta al Sindaco di apposita concessione.

E', in particolaré, prescritta la concessione per:

a) nuove costruzioni,ampliamenti,sopraelevazioni di edi-
fici,qualil che siano le modalitd costruttive,anche se pre-~
fabbricati, e i materiali usati;

b) modificazioni e restauri di edifici,che comportino va
rilazionl della struttura o dell'aspetto o della distribu-

zlone interna degli stessi;

4
c)variazione della destinazione d'uso delle costruzioni;
d) nuove costruzioni,ampliamenti,sopraelevazioni e modi-

fiche di muri di cinta, di cancellate e d4i altre recinzioni;
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e) collocamenti,modificazioni e rimozioni di fontane, manu
menti, chioschi, edicole, distributori di carburante ecc.;

f) opere di urbanizzazione primaria e secondaria;

g) scavi e movimenti di terra non specificatamente desti-

nati a scopl agricoli o di sistemazione agrarid;. costruzione
di implanti sportivi all'taperto;
h) sistemazione di aree aperte al pubblico;
i)‘costruzione.di locali nel sottosuolo;

Inl) collocamento, modificazione o rimozione d4i apparecchia

ture esterne (torri, serbatoi, ecc.);

m) mostre campionarié 0 depositi permanenti all'aperto di

materiali.alla rinfusa o accatastati (legnami, laterizi 8CC. ),

di automezzi anche da demolizione ecc.;

n) collocamento,modificazione o rimozione di impianti tec
I —
nicﬁ.a.caratnﬁre:puhblxepm quali’ linee elettriche, antenne, o~

pere di irrigazione ecc.

o/,
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La concessione edificatoria deve essere altresl richie~
ste per qualsiasi modificazione o variante, di qualungue ng
tura p portata, che s'intende apportare ad opers che abbia-

no formato oygetto di precedente licenza o concessions,

" ARTICOLO 4

OPERE_SOGGETTE AD AUTORIZZAZICONE

Per gli interventi di manutenzione straordinaria deve
essere richiesta l'autorizzazione del Sindaco ad eseguire i

lavori,

In materia si applica l'articolo 48 nella Lezge 5.8,1978
N° 457,

Sono-altresl soggette ad autorizzazione le seguenti ope—

re
a) demolizionij

‘b) collocamento, modificazione o rimozione di.insegne
ed addobbi ésterni, distributori automatici, lapidi

e simili,
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\ ARTICOLO 5

OPERE NON SOGGETTE A CONCESSIONE

Non sono soggette a concessionas le opere che non costitul
Sscono trasformazione urbanistica ed edilizia del territorio
- comunale, quali :

'a) le opere di assoluta urgenza o di necessitd immediata
ordinate dal Sindacoj

b) le opere di manutenzione ordinaria degli edifici;

c) la costruzione di baracche da cantiere.

ARTICOLO 6

OPERE ESEGUITE DAL COMUNE E DALLO STATO

La conceesione edificatoria & necessaria anche per le ope

re che il Comune intenda eseguire.,

Il parere del Comune,richiesto dal ¢, 2 dell'art,3! L.U.,
per opere da eseguirsi direttamente dallo Stato o dalla Regio
ne; deve essere dato con deliberazione consiliare,sentitoil
parere dells C.C.E. \
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ARTICOLO 7

DOMANDE DI CONCESSIONE E DI GIUDIZIO PRELIMINARE

Le domande di concessione ad esegulre le opere elencate nel
precedenti articoli, bollate a termini di legge, eventualmente
redatte su modelli a stampa rilasciati dal Comune e corredate
dalle prova dell'avvenuto versamento di tasse, contributi, di-
ritti eCC., disposti a termini di legge, eccezion fatta per 1
contributi di cul all'art. 3 della legge 28 gennaio 1977, no10,
debbono essere indirizzate al Sindaco con allegati i disegni in
triplice copia,compilati secondo le'normé elencate nel successai
.~ vo art, 8, e con ogni altra documentazione eventualmente richie
atafdalla specialitd della singola costruzione, ivi specificata
mente compreso il titolo della disponibilitd edificatoria del-
l'area.

Il Sindaco pud richiedere un numero maggiore di copie degli

elaborati”di cui al comma precedente.

La somanda e le copie di tutti i disegni debbono essere fir-

mate per esteso dal richiedente e dal progettista.

I hominativi del Direttore e dell'Assuntore dei lavori posso
no essere comunicatikall'atto della dichiarazione di inizio dei
lavori, secondo il disposto del successivo art.17; l'indicazio-
ne di tali nominativi e la relativa dichiarazione ai accettazio
ne della désignazione sono condizione di efficacia della relati

va concesgione.

Gli eventuali cambiamenti delle persone del richiedente, del

Direttore dei lavori o dell'Assuntore dei lavori, devono essere

o/
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ﬁmmediatamente comuniceti al Sindaco mediante lettera raccoman-

data A.R. dagli interessati, subentrati,

La domenda di concessione deve contenere l'elezione di domi-

cilio del richiedente e del progettista, ai sensi delltart. 47
Cod. Civ.

Qualora la documentazione risultasse incompleta il Sindaco PO
tré richiederne l'integrazione, con le conseguenze di cui all'ar

ticolo 31, ¢. 6 (ultima parte), L.U, |

11 Sindaco chiede d'ufficio, ove sia richiesto da leggi spe~
ciali, il parere degli Enti e degli Yrgani competenti; dell'istan
za deve essere data comunicazione 'a colui che chiede la concesaio

ne, nel termine di cui all'art. 31, c.6,.L.U.

Gli eventuali impegni, richiesti dalia legge (in ordine all'ef
fettuazione delle opere di urbanizzazione)doldaloSindaco nel sin
- golo caso,-dovranno essere assunti dal richiedente con atto, la
cul sottoscrizione deve essere autenticata ai sensi di legge, al

legato alla domanda di concessione.

Puhlessere chiesto al Sindaco un giudizio preliminare sul pro
getto di massima, "planivolumetrico", che non equivale mai a con-
cessione; & in ogni caso fatta salva l'applicazione di norme, aé
che .regolamentari, entrate in vigore dopo la comunicazione di ta

le parere e prime del rilascio della concessione edificatoria.
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%RTICOLO 8

NORME PER LA PRESENTAZIONE DEI PROGETTI [

I disegni devono essere riprodotti in copia eliografica o

simile e piegati nelle dimensioni &i cm 21 x 30.

Essi devono in ogni caso comprendere una planimetria del-
1s localitd, agglornata sul posto, alla data di presentazio-
ne del progetto, in scala non inferiore a 13 2000, che com-
prenda punti di riferimento atti ad individuare con precisig
ne la localitd ove si intenda eseguire l'opera o collocare il

manufatto progettato, e 1'edificazione esistente al contorno.

Devono contenere altresl l'indicazione delle previsioni di
zona 6 delle prescrizioni del vigente strumento urbanistico,
nonche le servith ed i vincoli, di qualsiasi genere, relativi

all'area~in esame,

Con riferimento alle singole opere previste dagli artt., 3

e 4, i progetti devono inoltre contenere :

A) Per le nuove costruzioni, anche prefabbricate:
e) relazione sémmaria redatta sul modello di cui al prece=-
dente art. 7;

e

v) planimetria, in scala 1: 500, rilevata topograficamente,
' con l'indicazione del lotto sul quale deve sorgere lle-
dificio, compléta di tutte le quote orizzontali e verti-
cali atte ad individuare l'andamento planimetrico ed al-

timetrico prima e dopo la gistemazione delle aree,compre

o
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\ 81 i fabbricati esistenti nei lotti limitrofi con le relative|
altezze e distacchi, gli allineamenti stradali quotati,sia dei
fabbricati che delle recinzioni, e la larghezza delle strade
prospettanti il lotto; devono essere altresl riportate le in-

dicazioni quotate della planivolumetria di progetto;

¢) plenimetria, in scala 1: 200, della sistemazione dell's
res, con particolare riferimento agli accessi pedonali e cer-
rabill, agli spazi per 11 parcheggio e la manovra dei velcoli,
alle aree a verde con le relative alberature, alle pavimenta-
zioni, agli eventuali punti luce esterni ed alla recinzionejcon
quest'ultima sono inoltre richiesti: sezione e prospetto tipo,
in'scala 1: 50, con l'indicazione dei materiali impiegati e se-
gione quotata, in scala 1: 100, dello spazio pubblico sul quale

la recinzione prospetta;

d) tutte le piante dei vari piani, quando non siano identi-
che tra i;fb, in scala non inferiore a 1: 100, quotate e recan
ti la precisa ihdicazione della destinazione dei locali con par
ticolare riferimento ai capannoni industriali, laboratori arti-
gianali, magazzini, depositi ecec., per i quali deve essere indi.

cata la specifica attivita;

e) pianta, in scala 1: 100, delle coperture, con l'indicazio
ne dei volumi tecnici (camini, torrette, vani scala,

ture varie ‘scc.);

£) tutti i prospetti esterni, in fcald 1: 100, pon l'indice-

zione dei volumi tecnici e dei materfiali di finityra;

o s
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t g) almeno una sezione verticale quotata, in scala 1i 1003 )

h) planlmetrla del fabbricato, in scala 1@ 100, con 1'indi~
cazione degli impianti relativi all'approvv1glonamento idrico

ed allo amaltimento delle acque usate e meteoriche, estesi fi~

no alle reti collettrici

i) dati metrici relativi alla superficie fondiaria corrispon
‘dente, alla superficie coperta, al volume, all'altezza del fab-
bricato, all'area destinata a parcheggio ed agli indieci di fab-
bricazione.

Nel caso di complessi edilizi di notevele estensione gli elabo-
rati di cuoi alle lettere ¢), 4), £), g), i), possono essere rap
presentatl in scala 1: 200, purché corredati da partmcolarm in

gcala superiore.

B) Per gli ampliamenti, le sopraelevazioni, le modificazioni di

uso ed 1 restauri

o) lestesse indicazioni del precedente punto A) del presen—
e articolo, sia per lo stato attuale che per la definitiva 81
stémazione; b consentita la reppresentazione dello stato d faf
to e del progetto, sugli stessi grafieci, nel qual caso devono qi
sere adottati colori diversi indelebili per le indicazioni del
nanufatti da demolire (giallo) e da costruire (rosso) o distin

te rTetinature.

b) planimetria, in scala 1: 500 rappresentante 1 randamento
planimetrico della recinzione progettata e di quglla eventual
mente preeskstente e tutte le quote orizzontall riferite a ¢a

pisaldi, necessarie per il tracclamentos

o
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{

\ ¢c) sezione e prospetto-tipo della recinzione in scala 1:20;

d) sezione quotata, in scala 1:100, dello gpazioc pubblico

sul quale la recinzione prospetta;

e) l'indicazione dei materiali impiegati.

C) Per le demolizioni di edifiei:

~ piante ed almenc una sezione, quotate, in scala non inferip
re & 1:200, dello stato attuale del fabbricato, con l'indicazio
ne in colore (giallo) indelebile delle parti da demolire o ap-

posita retinatura.

D) Per il collocamento, da modificazione o la rimbzione delle

opere di cui ai punti g), h), r), dell'art.3 3
g ) planimetria quotata, in scala 1:1b0, qualora necessariaj
b) prospetti e sezioni quotati, in scala 1:20%

¢) indicazione dei materiali e deil colori.

E) Per le lottizzazioni delle aree e le opere di urbanizzazio

ne relative: salvo diverse prescrizioni regionali :

&) stralcic planimetrico dello strumento urbanistico vigen

te, in scala varisbile da 1: 5000 & 13 2000;

p) stralecio delle N.T.A. relative alla zona omogena in cul

1Vintervento progettato si collocaj

/o



¢) plenimetria catastale dello stato di fatto (13 2.000),
con ltesatta individuazione dell'area;

d) planimetria catastale di progetto (1: 2.000), con chia-
ra individuazione differenziata delle aree da caedere ad uso
pubblico (strade, parcheggl, piazze, verde pubblico, per at-
trezzature ecc.) e le aree residue (supgrfiocle fondiaria) da

destinare alla Tabbricazione residenziale;

e) planimetria di progetto in scala 13 500 indicanfe, in
maniera pil dettagliata, oltre a quanto gid indicato nella
planimetria catastake di progetto, anche la dimensione dei
lotti, 1'indicazione schematica degli edifici e loro altezze,
I'l'émpiezza delle strade e spazi pubblici, parcheggi, elberatu

I'e €CCq)

f) plenimetrie di progetto in scala'1: 500 riguardanti gli
impianti_tecnici di distribuzione e raccolta (rete elettrica,
amaltimento acque nere e bianche, acquedotto, metanodotto o

gas, punti luce pubblica ecc.);
g) sezioni stradali nei vari tipi, in scala 1: 50 o 1: 20j

h) norme di attyazione con tabella degli indiei e prescri-
zioni (eventualmente anche integrativi) di quelli dello stru-

mento urbanistico generale;
i) relazione illustrativa;j

1) schema di convenzione ai sensi dell'art.28 c¢.5, L.U,

o
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,F).Per le opere di cui ai punti 1), m), n), o) delltart.3): ‘

a) planimetria, in scala 1:500, quotata, dello stato attua-
le e della definitiva sistemazione di progetto, con l'indicazio
ne delle sezioni stradali, delle sezioni di escavo, dei rileva

ti, dei manufatti da costruire;

b) piante, prospetti, sezioni dei manufatti, quotati, in sca

la adeguata,.

G) Per le costruzioni di locali nel sottosuolo :

_a) piante quotate di tutti i pilani, in scala 1: 100, con la

indicazione della destinazione dei locali;

b) almeno una sezione verticale, quotata, in scala 1: 100.

H) Per le opere previste al punto q) dell'art,3 :

piante e prospetti, quotati, delle opere da eseguire,in sca
la 13 100,

I) Per le mostre di depositi previsti al punto r) delltart.3:

\
plenimetria dell'area, in scala 1: 200, con l'indicazione de

gli spazi destinati al deposito, della recinzione, delle zone

alberate, delle attrezzature fisse e della viabilita,

1) Per gli impianti tecnici previsti al punto s) dell'art.3 :

/s
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. a) planimetria e profilo,in scala adeguata;

b) piante, prospetti e sezioni,quotati, in scala adeguata
del manufatti;

c¢) autorizzazioni e/o concessioni delle competenti ammini-

strazioni statali o regionali, in quanto necessarie.

M) Per le opere previste al punto t) dell'art, 3 3
a) prospetti, in scala 1 & 100;
b) particolari, in scala 1: 20;

¢) indicazione dei materiali e dei coloxi,

N) Per le variazioni da apportare a progetti approvati :

il progetto approvato con evidenziake le modifiche richie-
atee. e _ '

E' facoltd del Sindaco, sentita la C.C.E., chiedere ulie-
riori delucidazioni,relazioni illustrative,grafici;fotografie,
plastici, fotomontaggi,campionature in corso d'opera,planivolu
‘ metrie, modine,simulacri in sito ecc. e comunque ogni altra do-
cumentazione neceséaria per l'esatta valutazione dell'opera per
i'esatta valutazione dell'opera per la quale & richiesta la con

cessione o fatta la denuncia.

L]
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ARTICOLO 9

LA CONCESSIONE EDIFICATORIA

I provvedimenti del Sindaco, o dell'Assessore a tale compito
delegato, sono notificati al richiedente,entro sessanta glor
ni dalla data di presentazione della domanda,quale risulta

dal protocollo comunale.

La concessione viene pubblicata all'Albo Pretorio per 15
(quindici) giorni a decorrere dal giorno festivo successivo
alle data del suo rilascio ed & disponibile con i relativi at
ti di progetto presso la sede comunale,dove chiunque pud pren
derne visione e, su domanda al Sindaco, ottenerne copia,previo

pagamento dei relativi diritti di rilascio.

. Di ogni concessione 1'U,T.C. provvede a riportare,entro 30
(trenta) giorni dal rilaseio,su appositg planimetria in scala
catastalejtenuta a libera visione del pubblico, il,fabbricatq

e la superficie fondiaria ad esso corrispondente,

La concessione viene sempre rilasciata salvi ed impregiudi
cati i diritti dei terzi anche ai fini dell'applicazione del~
le vigenti norme di legge e del presente Regolamento,anche se
il provvedimento del Sindaco non contenga espressa menzione al
riguardo., .

La concessione pud contenere prescrizioni di modaliti esecu
tive od essere assoggettata & particolari condizioni; la pun—
tuale esecuzione delle prime e ltadempimento delle seconde so-

no considerate condizioni di efficacia della concessione.

/o
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ARTICOLO 10

VALIDITA' ED EFFICACTA DELLA CONCESSIONE EDIFICATORIA

T1 rilascio della concessione,che % sempre subordinato al

conseguimehto delle eventuall autorizzazioni, o nulla-oata,
richieste nel singolo caso della legge, & altresl subording
to al pagumento degli oneri e contributi previsti dalla lag
ge 28 gennaio 1977, n.10, salvo che per le opere esenti, ai

sensi delltart.9 della stessa.

La sua validitd & subordinata all'effettiva notifica di
cui al primo comma dell'art.9 ed alla loro ultimazione en-

t:o i tre aunni dalla data di inizio dei lavori.

I1 concessiovnario potra richiedere in gualsiasi momento l'ag
certamento dello stato dei lavori da paerte dell'U.T.C., ¢he
gli rilascera copia del relativo verbale di gopralluogo.

AlT6 scadere del triennio dalla data di inizio dei lavori,
il capo dell'U.T.C. effettusra il sopralluogo sulla costruzio
ne oggétto della concessione e trasmettera al Sindaco detta-
gliato verbale aullo otato dei lavori eseguiti,
Qualora i lavori non risultino ultimati nelle forme e modall
4 previste dal ;.4 dell'art. 4 della legge 28 gennaio 1977,
n, 10, il Sindaco notifichera senza indugio, al titolaré del
la ponoessione, all'assuntore ed al Direttore dei lavori, la
declaratoria di caducazione della concesgione e 1l'ordine ai

sospendere 1 1lavori relativi, sotto le comminatorie di leg-

ge.
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Per la richiesta di nuova concessione, per l'ultimazione del
nuovi lavori non tempestivamente eseguiti,non & necessaria la
presentazione di nuovi disegni ed allegati ai sensi dell'art.8

del presente Regolamento, nd nuovo parere della C.C.E.

T1 calcolo dei contributi di legge avverrd sullae base degli
elaborati progettuali agli atii e del verbale di gopralluogo di

cui al comma precedente.

Ta concessione pud essere annullata dal Sindaco per motivi
di legittimitd, Le costruzioni eseguite sulla base di una con-
cessione poi annullata, sono soggette ai provvedimenti repres-—

givi di cui all'art. 15 della legge 28 gennaio 1977, n°10.

I1 mutamento di destinazione di un edificio,attuato genza
previa conceésione, & opera urbanistica eseguita in assenza 4L
concessione, che rende applicabile la sanzione di cui al c. 3
dell'art,15 della sopra citata legge n. 10 del 1977; nel cuso
che sia ripristinata la precedente destinazione non si fard
luogo a sanzione, del pari che se ne verrd data concessione a

" sanatoria.

' Le validitd dellas concessione, oltre il termine di tre an—
ni d4i cui al c. 2 delxpresente articolo, potrd# essere disposta
solo nei casi previsti dall'art. 4, 0.4 della citata legge nu-
mero 10 del 1977.

,
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ARTICOLO 11

LOTTIZZAZIONT

I piani di lottizzazione sono approvati con Deliberazio
ne del Consiglio Comunale e nulla osta dell'Assessore Re-
gionale competente e si perfeziunano con la stipula dells
relativa convenzione,

Per seguire le opere di urbanizzazione & richiesta appo

8ita concessione edificatoria.

La trasmissione del progetto al Consiglio comunale ¥ su
hordinata alla sottoscrizione preliminare della connvenzio
ne, redatta secondo apposito schema, da parte del richiedsh
te e di futti i proprietari delle aree comprese nel P,L,,
corredata dai documenti comprovanti la rismitiva proprieta.

ARTICOLO 12

. BVIDENZA DELL'ATTO DI CONCESSIONE E DEL PROGETTO

‘K .
L'atto di concessione e i disegni allegati,firmati dal
Sindaco o dall'Assessore a tale compito delegato,devono eg
sere disponibili in cantiere per essere esibiti agli agen-

ti preposti al controllo.

In ogni cantiere deve essere apposto all'ssterno,ben vi
8ibile,un cartello delle dimensioni di mt, 1.00 x 1.50,nel

quale devono essere chiaramente leggibili

a) l'oggetto e la destinazione della costruzione; b) il mo
gettista; ¢) il Direttore dei lavori; d) l'assuntore dei

lavori; e) il titolare e gli estremi della relativa conces



(tARTICOLO 13

VIGILANZA SULLE COSTRUZIONT

Il Sindaco eserclta la v1gllanza sulle costruzioni che 51,e
\aeguono nel territorio del Comune, per rassicurarne la risponden
za alle norme di legge e del bresente Yegolamento ed 8lle moda-
litad esecutive fissata nella concessione edificatorig, facendo im
mediatamente rapporto al Pretore 4i ogni violazione rilevata.

Per tale vigilanza il Sindaco si vale di agenti ds 1u1 inca~
ricati.

Ove verifichi 1'effefitiantone di lavori, per i quali & heces
saria la concessione edificatoria o lottizzatbria, in assenza di
€88a, ovvero ove siano effettuati lavori in difformitd dallas ri
lasciata conce531one, il Sindaco notifica smenza indugio al tito
lare della concessione, all'assuntore ed gl Direttore dei lavo-
ri l'ordinanza di goapensione dei lavori, ai sensi dell'art, 32,
Ce2, L, U., facendo seguire nel termine d1 legge la diffida g de
molire, di cui al e, 3 dello stesso articolo; adottera poi i prq!
vedimenti repressivi previsti dall'art. 15 della legge 28 genna
10 1977, n. 10, osservato l'art, 14, c.2, del‘presente.Regolameg
to.



CAPITOLO TERZO

COMMISSIONE COMUNALE EDILIZIA (C.C.E.)

{ ARTICOLO 14

\ATTRIBUZIONI DELLA C.C.E.

ﬁrevio esame da parte degli uffici tecnicil comunali, che e
sprimono per iscritto il rispettivo parére, il progetto & tut
te le opers descrltte dai preoedentl articoll 3, 4 e 6, com=
pre51 gli elaboratl di massima, di cui al precedente art.7,le
proposte di variante dello Strumento Urbanlatlco Generale, i
progetti di strumenti sttuativi dello stesso (piani parttico-

lareggiati esecutivi e di lottizzazione); le proposte di modi

fiche del R,C.E., 1 progetti di impianti o edifiei pubblici di

qualsiesi tipo e genere, e di loro eventuale modifica,sonoc pre

sentati alla ¢.C.E., la quale egsprime il proprio parere sulla

osservanze delle norme urbanistiche, edilizie,tecniche ed igile

niche vigenti e sull'adeguatezza dei singoli progetti,sotto i
profili estetico ed ambientale. ' '
La C.C.E. esprlme altresl il suo parere in materia di re-—
presslone degll illeciti ediliszi od urbanistici,circe l'tesi-
stenza e la rilevanza delle difformita dalla concessione e-
ventualmente rilevate e circa 1t'opportunitd di farsi luogo
alla loro rimozione,o, alternativamente,alla loro acquisizio
ne grétuita al Comune,o al pagamento delle cgrrispondentisag
zioni pecunarie,previste dall'art.15 della L,28/1/77 a. 10,

' o/
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ARTICOLO 15

COMPOSIZIONE FUNZIONE DELLA C.C.E.

La Commissione edilizia risulta cosl composta:

a) dal Sindaco od un suo delegato a tale compito,che funga
da Presidente; '

b) dall'Ufficiale Sanitario;

c) dall'Assessore all'edilizia e all'Urbvanistica;

d) dal Capo dell'Ufficio Tecnico Comunale o da un suo rap-
presentante;

e) da un ingegnere ¢ architetto nominato dal Consiglio Co-
munale su una terna di nomi proPOEti dall'Ordine profes
sionale; .

'f) de un geomeira nominato dal Consiglio Comunale su  una
ferna di nomi proposti dal Collegio;

g) da due cittadini qualificati nel settore dell'edilizie
ppminati dal Consiglio Comunale;

P ettt

h) da un legale nominato dal Consiglio Comunale.

T membri elettivi durano in carica due anni e sono rieleg-
gibili una sola volta consecutiva,

Non pud essere eletto a far parte della C.C.E, chi sia pa-
rente di primo o secondo grado,affine di primo grado,adot-
tante o adottato di altro componente la C.C.E. stessa,

Il voto - di natura consultiva - espresso dall'Ufficiale sa
nitario non equivale al nulla osta di cui all'art.220 T.U.L.

S, e successive modificazioni.

Ls sedute ed il funzionamento della C.C.E. sono regolate dal

le disposizioni contenute nel capo seoondo del titolo 3¢,

of s
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‘del regolamento 12 febbraio 1911, n,297, e dalle disposizio-

ni preliminari del T,U, 3 marzo 1934, n.383, e successive mQ

dificazioni, in quanto applicabili.

I pareri della C.C.E. devono essere congruamente metivati;
eggl sono obbligatori me non vincolanti per il Sindacoj ove,
peraltro, Lo stesso non si determini in conformita a tali pa
reri, dovra darne congrua motivagzione nel suo provvedimento,
che deve essere trasmesso alla C,C.E, nella sua prima SUucceg

giva seduta.

La C.C,E. pud sentire, qualora ques'ti ne faccianc domanda
secritta, o convocare, qualora ne ravvisi 1'opportunita,i fir
méEari delle domande di cui agli artt, 9 e 10 del presente
Regolamento.

Lz C.C.E. pud, gqualora ne ravvisi la necessita, effettua-
re sopralluoghi, al fine di acquisire futti gli elementi ne-
cessari per un'esatta valutazione delle opers per le quall &

richiesto il suo parere.

Tl Presidente ha facoltd di incaricare uno dei membri del

la é.C.E. a fungere da relatore su particolari progetti.
\
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CAPITOLO QUARTO

ESTECUZIONE DELLE OPERE

ARTICOLO 16

)

CRITERT PER LA DETERMINAZIONE DEGLI INDICI E DEI PARAMETRI

Gli indici ed 1 parametri che disciplinano l'edificazio
ne nella fase di attuazions dello strumento urbanistico ge

nerale vengono cosl determinati : .

1) indice di edificabilitd territoriale (I.E.T,): & il
rapporto fra la quantitd edificabile ammessa in una zona o
mogensa e la superficie complessivae a disposizione del sin

goelo intervento;

2) indice di edificabilita fondiari; (i.e;f,): & il rap
porto fra la quantita edificabile ammessa e la superficie
del lotto disponibile, al nette di ogni e gualsiasi super-
ficie destinata ad uso pubblico o viabilitd privata;

3) quantitd edificabile o di edificazione {cubatura):
viene espressa in mec. d% fabbricato, ed & calcolata molti-
plicando la superficie coperta (vedi n.4) per l'altezza del
fabbricato (vedi n.5;).

Nel caso di fabbricati o corpli di favbrice aggettanti o
costruiti su pilotis, la misurazione delle relative cubatu

re, per ogni singolo piano, dovra essere eseguita con cri-
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\jeri rigorosamente geometrici rappresentati in appositi gra?;
ci dimostrativi da sallegare a&i progetti su cui viens chiesta

la concessione. Supanno esclusi dal computo della cubatura le
logge.con profondita non superiore a mt. 1. 40, i porticati e
tuttl i locali interrati ad uso cantina, ricovero autoveicoll
o, simili nonché tutti i volumi tecnici, gquali torretta degli
agcensori, camini, abbattitori di fumi, torri di raffreddamen

to ete.;

4) indice di copertura: 4 il rapporto tra la superficie
coperta e la superflcma del lotto, Deve essere misurato con-
giderande per superficie del lotto quella di cui alltindice
di” fabbricabilitd fondiariu e per superficie coperta 1a;m01§
zione aul. terreno delle parti edificate fuori terra,con escu
gione di tutti gli aggetti senza sovragstanti corpi chiusi qua
1i, elencati in via puramente indicatiya: poggioli, pensili-

ne e scale-aperte su almeno due lati;
5) altezza degli edifici :

a) altezza del fabbricato:

‘ » 1a distanza tra la quota media del terreno cosl
come fissata in sdde di determinazione dei punti fissi del
fabbricato e la guota dell'intradosso del soffitto dell'ul
timo piano praticabile;

¢ qualora terreno e strada non siano orizzontall ©
giano origzontali a quote diverse, 11altezza & riferita al
punto medio del terreno interessato dalla costruzivre (proie
zione in pianta del fabbricato); |
qualora il soffitto dell'ultimo piano praticabile
non sia orizzontale,la quota di riferimento & quella rela-

tiva @1 punto medio del suo intradosso;

¥
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!
v b) altezza delle fronti (altezza massima): & l'altezza de
terminata come al punto precedente, aumentata dell'eventuale
maggiore altezza del bordo superiore della linea di gronda o
del parapetto pieno ¢ della media dei timpani,

Nelle altezze non saranno computabili eventuali volumi teci.
nici, quali torrette deyli ascensori, camiﬁi, abbattitori di
fumi, torri di raffreddamento, apparecchiature speciali (pia-
ni di carico, ponti mobili etc.), purché strettamente connes-

gi alla funzionalitd degli edifieij

6) numero dei piani: & il numero dei piani abitabili com-

presc l'eventuals piano in ritiro (attico, mansarde eto.);

7) distacco dai confini: & la distanza tra la proiezione
in pianta del fabbricato misurata nei punti di massime spor-
gonza, esclusi gli aggetti di cui al n®4), e la linea assun-

ta come confine di proprieta, .

llllllllll

proiezioni d'impianto dei fabbricati misurata nei punti  di '

messima sporgenza, esclusi gli aggetti di cui al n.4);

9) indiei di alberatura: indica il numero di piante ad al
to fusto prescritto periogni ettare o porzione,con l'eventua
le ppecificazione delle essenze e della relativa circonferen

za d'impianto; ) .

10) operé di urbanizzazione primaria: sono guelle di cui
all'art.4 della legge 29 settembre 1964, n,B47;

11) opere di urbanizzazione secondarias sono quelle di cul
all'art.44 della leygge 22 ottobre 197f, neges;

12) area libera: & la superficie non modificata risultan-
te dal disposto del precedente n4), : .

] -
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ARTICOLO 17

PUNTI DI PERIMETRO E DI LIVELLO

Tl titolare della concessione edificatoria,prima di dare .
inizio ai lavori, deve chiedere al Sindaco l'épprovaziune
dei punti fisei di perimetro e di livello (allineamenti e
quote verticali), che devono essefe ogservati scrupoloaa-'
mente.

L'u,.T.C. effettua sopralluoge entro dieei giorni dalla
domahda e redige,‘in contradditorio con la parte, un verba

le che richiams i grafici approvati.

" Ltassuntore dei lavori & tenuto a fornire personale e

mezzi d'opersa necessari per tali operazioni.

ARTICOLO 18

INIZIO E TERMINE DEI LAVORI

Il titolare delia concessione edificatoria deve denun—l
ciagre al Sindaco le date di inizio e di ultimaziones, entfo
geli giorni risﬁettivamente dal giorno di inizio e di ulti-
maziohe; % in facoltda del Sindaco far eseguire accertamen—
ti e sopralluoghi anche senza il contradditorio della par-

te interessata.
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Nel caso di nuove costruzioni la data di inizio si identi
fica con l'escavo delle fondazioni o con l'eventuale sbanca-

mento del terreno interessato, o con la manomissione dell'e~
dificlo preesistente; la data di ultimazione & quella in cui

l'opera pud essere dichiarata abilabille o agibile.

Nel caso di opere di urbanizzazione, relative alla lottiz

zazlone di aree, l'inizio dei lavori si identifica con i pri
ml movimenti in terra; 1l'ultimazione va riferita alle dispo~

8izloni contenute nella relativa convenzione,

In mancanza delle dichiarazioni di cul al primo comma del

bresente articolo, oltre alle sanzioni previste dal bresente
Regolamento a carico dei contravventori, sono assunte: come
data d1 inizio dei lavori, la data della notifica della con-

cessione edificatoria o lottizzatoria; come data di uwltimaaig -

ne, quella dell'accertamento comunale.

ARTICOLO 19
OCCUPAZIONE E sANOMIS,IONE DI SUOLQ i SOTTOSUQOLO PUBBLICO

Ove per l'esecuzione di opere adilizie sila necessaria la

occupazione tempraneo o permanente, o la manomissione di
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suolo o sottosuolo o spazio aereo pubblico, 1t'interessato gé
ve presentare apposita domanda al Sindaco ed ottenere la re-

lativa separata concessione di occupazione.

L.a domanda deve precisare l'ubicazione, la durata e 1o scQ
po dell'opera e deve conteners sufficienti indicazioni grafi
che atte a localizzarla.

Le modalitn di uccuyazlone e -di esecu21one gono fissate
nella concessione di occupazione; in oyni caso i lavori deveo
no essere condotti con le cmutele necessarie a garantire la

pubblica incolumita,

1. Sindaco ha la facoltd di revocare la concessione di og
cupazione e di imporre il ripristino della situazione preesi
stente, provvedendovi dtufficio ed & spease dell'interessato
in caso di inadempienza, dope che siano trascorsi due mesi
dulltinterruzione dei lavori non causata da ragioni di forza
maggiore.~ '

la tassa di occupazione viene determinata in base al reld’
tive regolamento comunale. .

In caso di menomissione, a guranzid del ripristine il Sin
daéo gubordina 1¢ rilascio dellae concessione di occupazione
al versamento di una congrua cauziune che dsne restituita 4o
po che la yavlmenta51one, i manufatti e gli impiantl pubbli-
¢i siano statl ripristinati a perfetta regola d'arte secondo
le prescrizioni dell'U.T.C.

In caso d'inadempimento si procede d'ufficio, a spese del
]vinteressato, &i sensi dell'u.c. dell'art. 378 della legge
00 Murzo 1865, n.2248, all.F).

oo
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CAPITOLO QUINTO

USO DETI FABBRICATI E DEI MANUFATTI

ARTICOLO 20

COLLAUDO, LICENZA D'USO, ABITABILITA' ED AGIBILITA®

Prima d4i usare i fabbricati ed i wanufatti di cui sia
stata concessa la costruzione o la modifica, il titolare
della concessiuvne deve chiedere al Sindaco il certifica-
%0 di abitabilith per gli edifici di abitazione,o di agi
bilitd per gli altri manufatti, @llegando alla domanda:

8) il certifiocato di collaudo statico, rilasciato da un
tecnico iseritto all'Albo professionale nell'ambito del
le competenze previste dalla leggey e comunque in per-
‘sona”dlversa dal progettista e dal Diretiore dei lavo-

rij; qualora vi siano strutture in cemento armato;

b) l'eventuale nulla osta degli Enti od Organi competenti,

L]

al sensi di legge.

Il sindaco, previa ispezione e rayporto dell'Ufficiale

Sanitario e il capo dell'U,T.C.,i quali controllano la rispon

TG
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‘denza delle vpere eseguite al progetto approvato ed alle nor
me della legislazione e dei regolamenti vigenti e, per i ca-
pi contemplati dalla legge, vista la licenza d'uso rilascia-
ta dalle autoritd competenti, autorizza l'occupazione degli

. immobili o 1l'uso dei manufatti.

TI1 Sindaco ha comungue facolta, gqualora ne ravvisi 1'op-
portunitd, di richiedere un certificato di collaude statico
anche per le opere, manufatti od impianti non previsti dal

priwo comma del presente articolo,

Per le lottizzézioni, il collaudo viene espletato secondo
le modalitd previste dalla relativa convenzione di lottizza-

zione,

ARTICOLO 21

AGIBILITA' DI EDIFICI SPECIALI E DI USO COLLETTIVO

Per gli edifici di uso collettivo e per gli edifici spe-
ciali soggetti a particolare nulla osta, questo deve essere
conseguito prima della licenza di abitabilith o di agibili-

t4 ed allegato alla relativa domandsg,

Di ogni costruzione nuova © restahrata, che sia adibita
od usata senza licenza di abitabilitd o di esercizio,il Sin
daco,impregiudicata l'azione penale ail sensi dell'art.221

T,U,L.8., deve ordinare 1o sgombero,



TITOLO SECONDO

ATTUAZIONE DELLO STRUMENTO URBANISTICO GENERALE E STRUMENTI
ATTUATIVI DELLO STESSO

CAPITOLC PRIMO

ATTUAZIQNE DEL P.R.G.

ARTICOLO 22

MEZZI DI ATTUAZIONE DELLO STRUMENTO UﬁBANISTICO GENERALE

Il P,R.G. o il P.4d.P, & attuatc mediante :

8) i piani pluriennali di attuazione di cui all'art,13 del-
la legge 28 Gennaio 1977, n.10;

b) i piawi particolareggiati di esecuzione (P.P.E.);

c) i piani di lottizzazione (P.L.) di iniziative sia priva-
ta che pubblica (lottizzazione coattiva);

d) il rilascio 4i licenze edilizie singole (intervento di-
retto); \

e) i piani per l'edilizia economica popolare (P.E,E.P), ai

gsensi della legge 18.4.62, n,167, e successive modifiche;

f) i piani d4i insediamenti produttivi (P.I.P.),ai sensi del-
llart.27 della legge 22.10,1971, n.865;

g) i piani di recupero,ai sensi dell'art.28 della legge 5.8.
1978, n. 457, '

o/
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All'interno delle singole zone omogenee il Comune poira,
con deliberazions consiliare, sentito il parere della C.C.E ,
fissare il perimetro di singole "“aree di intervento unita-
rio%, a cui deve corrispondere uno strumento attuativo uni

co, avente le caratteristiche e finalith determinate nel sugc

cegsivo articolo,

Le aree espropriate ai sensi dell'art,13, ¢.6,della leg
ge n, 10 del 1977, citata, saranno destinate, in misura de
terminata con deliberazione consiliare ad edilizia economi

ca 8 popolare, nel rispetto delle prescrizioni di legge in
mataria .

ARTICOLO 23

CONTENUTO DEX PIANI ATTUATIVI

\

Gli strumenti (o pieni) attuativi di cui alle lettere b)
e ¢) del precedente articolo hanno lo scopo di definire 1le
caratteristiche spaziali, l'organizzazione distributiva e le
opere di urbanizzazione nell'ambito della relativa "arsa di

¢

intervento", -
Esggi dovranno indicare

a) la distribuzione delle superfici edificabili e di quel
le destinate ad usi pubblici e ad attivitd speciali,

sia di carattere privato che’pubblica;

of «
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b) il tracciato e le caratteristiche (sezioni, tipologie,
parcheggi) della viabilitd principale;

¢} l'involucro spaziale entro il quale dovranno sviluppar

8i la progettazione architettonica e le sue ocaratteristiche
tipologiche ed ambientali;

d) la suddivisione in aree di edificazione e la distribu-
zione delle quantitd di edificazione;

8) i rapporti di altezza, distanza e copertura che dovran
no essere rispettati dulla progettazione @rchitettonica,in e
secuzione delle prescrizioni di zona del vigente strumento ur
baniatico; -

f) le opere di urbanizzazione primaria e secondaria deri-
vanti dall'edificazione e la stima dei costi relativi;

g) il computo degli standards urbanistici in relazione al
lg quantita di edificazione previste;

~h) il completo rilisvo delle alberature e degli impianti
& verde esistenti"nell'area d'intervento";

i) i P,P.E., inoltre, dovranno contenerse la delimitazione
dei comparti edificatoril (art, 23 I.U.).



— 3§ -

CAPITOLO SECONDO

PIANO PARTICOLAREGGIATO DI ESECUZIONE (P,P,E)

ARTICOLO 24

P.P.E.

11 P,P.BE, & regolato dagli artt. 13 e seg. L.U. ed, an-
che se redatto da privati, costituisce il normale strumento
attuativo del P,R.G. o del P,d.F. una volta che sia adotta-
to dal Comune; ciascun P.P.E. deve intendersi all'intera "2
‘rea di 1ntervento“ in cui viene suddivisa la relativa zona
territoriale omogenea ancorche compreso in plu stralei del
programna pluriennale di attuazione, di cui all'art.13 del-
la legge 28 Gennaio 1977, n.10.

Al deposito del progetto di P.P.BE., ai sensl dell'art.15
¢c.2, L.U., sard data la pubblicitd prevista dal ¢,2 dell'ar
ticole 10 della legge 22 Uttobre 1971, n.865,

LY

L'ingiunzione gi proprietari di cul al ¢.1 delltart, 20
..U, sarad dal Yindaco formulata in una con la notifica del
decreto 4l approvuzzone del P.P.E di cui all'art,.16, ¢.10, :
L.,U.,; il termine agsegnato per la dichiarazione di esecu-
zioﬁe spontanea delle previsioni del P.P. E, non potrad essg
re superiore a sessanta giorni; ove nel detto termine non

pervenga al Sindaco 1a detta dichiarazione, 10 stesso dif-

o/ s
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l

'fiderd i proprietari inadempienti ad eseguire i lavori previ-
sti dal P.P.E, presentando la domanda dellairslativa cohces-—

Sione entro il termine massimo di sessanta giorni,

Tutte le notifiche sono effettuate a mezzo di Messo di con
ciliazione; nel caso di lacunositd o di incertezza dell'indi-
rizzo risultante dagli elenchi catastali, potranno essere ef

Tfettuate col rito degli irreperibili (art.143 Cod. Proc,.Civ,).

Dgcorso il termine fissato con la diffida di cui sl Celd =~
8alvo sua proroga da concedersi con deliberazione consiliare -
senza che sia intervenuta la dichiarazione di esecuzione spon
taneu da parte del singolo proprietario o del comsorzio,il Co
mune procederd all'espropriazione delle ares e degli edifici

compresi nel singolo coumpario,

Eventuali reliquati di aree pubbliche, ivi comprese le se-
di stradali comunali, che risultino dismesse, per le quali la
approvazione del P,P.E., equivale a formale declassificazione,
@& valere ai sensi e per gli effetti di cui all'art.12 della .
legze 12 Yebbraio 1958, n,126, saranno attribuiti ai prbprig
tari delle aree finitime seéon¢o i criteri stabiliti dall'ap
ticolo 946 Cod. Civ. ed il relativo prezzo determinato ai sen
si degli artieoli 63 e 66 della legge 25 Giugno 1865,‘n,2359.
Con la prima ingiunzione, 8i cui al c.3 del presente articolo;
il Sindaco formulerd invito a ciascun interessato a dichiara-
re se intende avvalersi del diritto di cui alltart, 946 del
Cod, Civ, nello stesso termine ivi fissato; l'accettuzione del
1'offertas di acquisto comporta la computabilitda dell'area re-
lativa nella rispettiva caratura consortile!in caso di manca-
ta accettazione dell'ofrferta si procederd ai sensi dell'u.c.
dell'art., 21 L,U,

' e
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ARDICOLO 25

IL CONMPARTO EDIFICATORIC

Putti 1 "lotti edificabili" in ecui il P.P.E. & suddivi-
so al sensi dell'art.13, punto 4, L.U., devono essere co-

stituitli in comparto edificatorio, ai sensl degli artt. 23
L.U. e 870 Cod, Civ.; la relativa campitura all'interno del

P.P.E. equivale a formale declaratoria di comparto.
A carico del proprietari delle aree comprese in ciascun

comparto, suddivisi in proporzione della rispettiva caratu
ra consortile, sono tutti gli oneri per la realizzazione

delle di urbanizzazione, sia primaria che secondaria,

previste all'interno del comparto, nonche quota parte pro-
porzionale degli oneri per la realizzazione delle opere di

urbanizzazione esterna al comparto, prevista dal P,P.E.;ta
1i contributi comprendono ed assorbono i contributi di cui

all'lart, 5 della legge 28 Gennaio 1977, n.10.

Nelle opere di urbanizzazione di cui al presente articg
1o sono comprese anche le aree di cui all'art.24 L,U.

I
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ﬁRTICOLO 26

COSTITU?IONE DEL. CONSORZIO DI COMPARTO

Qualora le aree couprese in un comparto edificatorio,co-
me al ¢, 1 del precedente articolo determinato, appartengo-
no a due o pih proprietari, la costituzione del Consorzio di
compurto di cui agli artt, 870 Cod. Civ., e 23 L.U, & obbli-

gatoria e dovrd avvenire per atto pubblico; il Consorzio a-

vrd rilevanza per il Comune solo dal momento in cul copia au

Ttentica dell'atto costitutivo dello gtesso sia acquisita a
protocollo comunale.

Le notificazioni effettuaté al sensi del c¢,3 del prece~
dente art. 24 ai singoli proprietari, non sarannc rinnova-
te al Consorzio dagli stessi costituito; ciascun proprleta
rlo potra prendere visione presso la Segreteria comunale
delle dichiarazioni di esecuzione spontanea delle previsipo
ni del P.P,E. rilasciate da altri proprietari dellé aree

comprese nel comparto,

.La gquota di partecipazione del Consorzio d4i comparte (ca
ratura consortile) vieme determinata esclusivamente sulla
base dell'imponibile catastale, lLa mancata adesione 4i ' un
proprietario al Consorzio di comparto deve essers fatta con
atare con invito a costituirsi avanti a comretente notaio
per la costituzione o l'adesione al Consorzio, notificato
nelle forme delle cituzioni ¢ivili & cura di altre proprie
tario di aree oompreée_nello stesso comparto e col verbale

di mancata costituzione o adesione al Consorzio,
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\ Su istanza del Consorzio che rappresenti almeno tre quﬁg
4i delle carature consortili, il Sindaco promuovera,senza in
dugi, 1l'espropriazione a favore del Consorgio delle aree e

costruzioni dei proprietari non aderenti al Consorzio.

Devono partecipare al Congorzio di compurto anche i pro-
prietari di immobili di ecui il P.P.E. preveda la congerva-
zione, salvo che si tratti di edifici e della relativa area
di pertinenza, soggetti a speciale UinCOlOoﬁﬂ*;LﬂTET&+w.
Ove il rapporte planivolumetrico relativo a tali edifioi sia
diverso da quello previsto dal vigente strumento urbanigti~
co, 1o ius aedificandi residuo o 1'area da agservire quale
_pertinenza di tali edifici saranno valutati ai sensi e c@m

la procedura fissata dalla legge 25 Giugno 1865, n.2359.

1e arese destinate a strade o piazze pubbliche di proprie
td comunale non sono computate in sede di costituzione di
' Qonsorzio di comparto. Ove all'internd di un compartoc ricada
no aree edificabili di proprieta comunale, la partecipazio-
nae del Comune al Consorzio di comparto dovrd essere delibe=-

rata dal Consiglio couunale,

ARTICOLO 27

PROCEDIMENTO SUCCESSIVO ALL'ESFROPRIAZIONE

Qualora sia sia proceduto, ai gensi del c.4 del prece-

dente art. 25, all'esproﬁriaziune di aree comprese nel com

e
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\parto, la prelazione di cui all'art,19 L.U. viene emercita
ta, in sede di alienazione ai pubblici incanti delle rela-
tive aree prevista dall'art, 23, u.c., L,U,, relativauente
a clascun edificio previsto dal comparto, dai proprieturi
dell'immobile che lo stesso sostituisce gquanto a volumetria,
o delle ares su cui lo stesso deve sorgere; in caso di pa-
ritd di offerta 1l'entitd sarid aggiudicata al proprietario
che avrebbe avuto la waggior caratura consortile,determi-
nata ai sensi del o.,3 del precedente art.25, ove il consor

zio di comparto fosse stato costituito,

Nel bando di alienazione delle aree espropriate,che do-
vra avvenire gsclusivamente col meteodo della candela vergi
ne per almeno due incanti, sard precisato il termine massi
mo entro cui i lavori sovranno venire iniziati 4d ultimati;
ltinogservanza di tali termini - salvo proroga da conceder
81 per dimostrata necessita con deliberazione consiliare -
del pari che il mancato versamento del prezzo di aggiudica,
zione, comporterd di pieno diritto la decadenza dell'aggiu
dicazione, Il Sinduco pronuncia senza indugio l'intervenu-

ta decadenza e contestualisente bandisce il nuouvo incanto,

In caso di inadempimento dell'aggiudicatario e di sua de
cadebza dall'ag iudicazione si applicano le disposiziohi di
cui all'art. 587 Cod. Proc, Civ.

Dopo che il primo incanto,limitato al proprietari espro
priati, sia andato deserto,si procederada a successivo nuovo

incanto,aperto a tutti. Se anche tale incanto andra deser~

N

-
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?o, si potrd procedere a trattativa privata nel rispetio del
le norme vigenti; in ogni. caso si applicheranno le disposi~

gioni di cui al c¢.2 del precedente art.25,

L'agsiudicazione dell'area non equivale &1 rilascio di

concessione edificatoria per le opere previaste dal P.P.E.

ARTICOLO 28

RILASCIO DELLA CONCESSIONE EDIFICATORIA ALL' INTERNO DEL
2.P.E,

Ailtinterno del comparto potranno essere rilasciate pil
concessioni edificatorie; peraltro, per ciascun edificio pre
visto, dovrd essere rilasciata una sola concesgione unitaris;
in tal caso la comunione incidentale derivante dal comparto
pi trasferisce in condominio dell'edificio,regolato secondo

la caratura consortile originaria,

Nessuna concessione edificatoria potra essere rilasciata
alltinterno del comparto prima che sia completata 1'espro-
priazione delle éree di proprietd dei soggeiti non aderen-
ti al Consorzio di comparto, ovvero prima che sia pagat6621
Consorzio stesso il prezzo di aggiudicazione delle aree o=

syrbpriate ai sensi del c.4 delltart, 26.

Il pagamento di tutti gli oneri di cui al c.2 del prece
dente art.25 dovrd essere effettuato all'atvo del pilascio
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di cisscuna concessione edificatoria; eventuale rateizzazioy
ne potra, contro opportune garanzie, eventualmente anche rea
1i, essere accordata dalla Giunta municipale,che viene a 0id

espressamente delegata.

ARTICOLO 29

DISPOSTIZIONT FINANZIARIE FINALT

11 piano finanziario di cui all'ultimo couma dell'art.13
L.U,, eretto ai éensi dell'art.30 della stessa legge,nm com
porterd impegno di spesa per il Comune. Eventualli spese OcC—
correnti per la realizzazione di opere previste dal P.F.E.
potranno essere stanziate con succesgive deliberazioni,che
potranno impegnare all'uopo i fondi costituiti ai sensi del
ltart, 12 della legge 28 Gennaic 1977, n,10, ovvero essere
imputate “in partita di giro ai sensi dell'art,3 del »,P,R.8
‘Marzo 1965, n.670, in attesa dell'espletamento degli incan-

%ti di alienazione delle aree eventualmente espropriandd¢

. Tutte le espropriazioni previste del presente Titoié'se—
condo Baranno regolate dalla legge 22 Ottobre 1971,n.865,c0
me modificato dall'art.14 della legge 28 Geunaio 1977,n.10;
in particolare,ai sensi del ¢.7 dell'art,16 della legge n.,
865 citata,non patrd essere valutats in sede di determinazig
ne dell'indennitd di espropriazione la rendita posizionale

derivante dalla pianificazione.
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Ta rendita di oui &) penultimo comma dell'art. 23 L.U.
vi determinata senza alcun riferimento all'indennitd deter
minata in sede di espropriazione dell'area relativa; il rg
lative iwmporto surd versato nell'apposito conto istituito
dall'art., 12 della legge 28 Yennaio 1977, n,10,

o 21 RS A L
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\CAPITOLO TERZO

PIANO DI LOTTIZZAZIONE (P.L,)

| ARTICOLO 30

P.L, DI INIZIATIVA SPONTANEA

Il P.L, & compilato, per gzone ouwogenee ed organicamente de
finite, ancorché comprese in pil stralei del programma plurien
nale di attuazione di cui all'art.13 della legge 28 Gennaio
1977, n.10, ad iniziativa, cura e spese di tutti i proprieta
ri delle. sree in esso compress, sécondo le relative prescri-
zioni di gzona eéntenute nelle N.T,A. del vigente strumento ur
banistico, ed & attuato, previa approvazione del Consiglio.Co
munale ¢ nulla osta regionaie,sulla scérta della convenzione
da stipularsi tra i privati ed il Comune, ai sensi dell’art,
28 L.U,

?a convenzione,che dovrd essere trascritta a favore del Co
mune ed a favore e contro tutti i proprietari delle ares cou~
Prese nel P,L, a cura dei proprietari stessi presso la Conser
vatoria RR,II., impegpera le parti contraenti e tutti i loro

aventi causa alla puntuale realizzazione del P.L.

&

La convenzione crea di diritto la comunione incidentale
tra tutti i proprietari dells aree,per la parte di esse che

servano comunque ad uso comune,sncorché non cedute al Comune,

/o
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I proprietari delle aree comprese nel P,L, potranno cé—

stituirsi in Consorzio di lottizzazione,ai sensi dell'arti-
colo 870 Cod, Civ.; in tal caso il Consorzio sard regolato

dulle disposizioni contenute nel precedente Capitolo secon

do.

A carico dei proprietari delle aree comprease nel P.L.sa
ranno tutte le opere di urbanigzzazione,sia primaria che sg
condaria, il cul onere sarda ripartito,in mancanza 4i accol
do, in proporzione della rispettiva caratura consortile, o-
ve il Consorzio di cui al precedente comma gia stato costi
tuito: della rendita catastale delle rispettive aree di
proprieta, in caso contrario, Tall oneri comprendono,altre
g1, il contributo di cui all'art.5 della lLegge 28 Gennaio
1977, n.10,

ARTICOLO 31

P.L. DI INIZIATIVA COMUNALE >

T1 Sindaco potrd notificare ai proPrletarl delle aree e
dlfloablll, comprese in zone per le quali non sia prev1at0
il P.P.E, coume unlco strumento attuativo,invito & presenta
re — previa eventuale costituzione del Consorzio di cui al
precedente Capltolo gecondo = il progetto di lottizzazione
e 10 schema della relativa convenzione, che. dovranno inte-
reydsare la totalith delle aree comprese in ciascuna "area
di intervento" determinata ai sensi del ¢.2 dell'art.22 del
presente Régolamento,il tutto ai sensi dell'art,28 L.U.,en-
tro congruo termine,non superiore a giorni'sessanta dalla da

+a dellsa notifica,

e
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v Qualora il terwmine,come al precedente comma fissato, non
venga osservato da tutti indistintamente i proprietari del-
le aree comprese nell"™area di intervento",il Sindaco provvse
derd alla redazione del progetto di P,L, e della relatica
convenzione che, sentifo il parere della C.C.E. a dopo ltap
provazione del Consiglio comunale, saranno notificati a pro
prietari delle aree ai quali era stato notificato l'invito
di cui al precedente comma. '

Anche al P.L, di iniziativa comunale si applicano il pe-
nultimo ed uwltimo comma del precedente articolo,

Il P.L., redatto ai sensi del 0.2 del pregente articolo,
potry individuare singoli "lotti edifiocabili", che possono
couwprendere anche aree appartenenti a diversi proprietari,
che costituiscono comparti edificatori, In tal caso la cam-
pitura del singolo comparto ali'interno del P.L., equivale a
formale "declaratoria di comparto". Nella formazione dei com
parti dovrad essere assicurata la previsione organica delle
infrastrutture relative all'intero P,L., con la determinazio
ne dell'ammontare dei contributi di urbanizzazione,sia prim

ria che secondaria,relativa ed a carico dei singoli comparti,

Il Congorzio dei coyproPrietari di cui all'art,870 Cod,
Civ. e 23 L.U, & reso obbligatorio all'interno del singolo
comparto, X

Nel termine di giorni trenta dalla notifica di cui al e¢,2
del presehte artioolo,i proprietari delle aree interessate e
comprase nel P,L, possono presentare osservazioni e proposte
di modifica sie sul progetto di P.L, sia sulla formazione dei

singoli comparti,

oS
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|

\ Il Consiglio comunale dovrd pronunciarsi sulle progosgte
di wodifica eventualmente presentate dai proprietarijla de
liberazidne che si pronuhcia sulle dette ossetvazioni e pro
poste dovrd essere notificata a tutti i proprietari delle
aree interessate al P,I,,

Ove, nel termine di giorni trenta dalla notifica di cui
al precedente comma, tutti i proprietari delle aree compre
se nel P.L, - nel.caso in cui al suo interno non siano sta
ti formati i comparti - o nel singolo comparto,non abbiane
sottoseritto la convenzione di lottizzazione e l'accettazio
ne del piano predisposto, il Sindaco chiederd,senza indugio,

il nulla osta regionale alla lottizzazione,

Ottenuto il nulla osta regionale di cui ul comna preceden
te, il Sihdaco notifichera ai prnprietari.delle aree aompre-
se nel P.L., l'invito di cui al ¢,2 dell'art, 23 L.U.;il ter
mine aggegnato per la dichiarazione dioesecuzione spontanea
delle previsioni del P,L, non potrd essere superiore a glor
ni sessanta; nall'eventualq esecuzione spontanea delle pre
visioni del P.L, o del comparto dovranno essere rispettatii
Termini che 1'Amministrazione oomunale assegneh per l'esecu

zione delle varie opere di urbanizzazions.

Decorso inuﬁilmente il termine assegnato ai sensi del com
ma precedente,in mancanza di comunicazione della formazione
del Consorzio di lottizzazione,ove non sieno previsti piu
comparti, o del COnsofzio i comparto, nel caso siano previ
8ti piul comparti, il Sindaco chiederd senza indugic 1l'espro

priazione delle aree comprese nel P,L, o nel singolo compar

o/
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. A . I
\to in cul lo stesso sia stato suddiviso; nellc stesso modo
81 procederd ove i termini assegnati per l'esecuzione spon

tanem, ai sensi dell'ultima ﬁarta del precedente comua,non
gliano rispettati, |

Alla lottizzazione di iniziativa comunale si applicano,
con gli opportuni adattamenti, le dispogizioni contenute ne

gli artt, 25, 26, 27, 28 e 29 del presente Regolamento,

.......
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CAPITOLO QUARTO

ALTRI MEZZI DI INTERVENTO

ARTICOLO 32

L! INTERVENTO DIRETTO

Nelle zone ¢od aree per le quali non esistano o non siano
previgti piani attuativi delle previsioni dellc strumentour
banistico principale, le stesse potrannc essere attuate per
intervento diretto, sempre nell'osservanza delle prescrizio
ni e nei vincoli fissati dal P,R.G. o dal P,d.F, e dal pre-
gente Regclamento e previo pagamento di tutti i contributi
di cui alla legge 28 Gennaio 1977, n.10.

Con la concessione edificatoria di cui al precedente com
ma, come-modalitd esecutiva della stessa, il Sindaco potra,
su confirme parere della C.C.E,, anche al di fuori dei casi
regolati dall'art. 49 del presente Regolaumento, prescrivere
particolari disgposizioni per assicurare laconservazione del
le curatteristiche architettoniche particolari o del parti-
golare pregio storico dl singoli edifici,anche non assoyggel
tati al vincolobdi cui alle lezggi 1° Giugno 1939, n,1088 e
23 Giugno 1939, n. 1497,
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\ ARTICOLO 33

IL P,E.E,P. E IL P,I.P,

”

I piani per l'ledilizia economica e popolare e per gli
insediamenti produttivi sono regolati dalle leggi specia

1i che rispettivamente 1li prevedono,

B
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CAPITOLO QUINTO

DISPOSIZIONI IMINALI

ARTICOLO 34

COSTRUZIONI IN ADERENZA

Per assicurare un razionale ed armonico assetto della coum
posizione spaziale delle costruzioni, in tutti 1 casi in cuil
sia consentita la costruzions o la ricostruzione di edifieil

in aderenza con edifici preesistenti:

"'a) la nuova costruzione potrd aderire al muro dell'edifi-
civ preesistente,sviluppandosi anche oltre la oua altezza,fi
no al limite massimo di altezza consentito dalla normativa po
sta dal vigente strumento urbanistico generale per la zona su
cui insiste;

b) ove un edificio prospiciente a quello che si &ntende g
dificare o ristrutiurare disti dal confine di prOpriété meno
dells metd della distanza fissata dalle N.T,A, o dall'attua-
le normativa primaria regionale, il proprietario del secondo
potrad esercitare nei confronti del proprietario dell'edifi-~
cio preesistente, le facolta di cui all'art,875 Cod. Civ.,on
de poter cosiruire in aderenza,sempre secondo quanto fissato

dal punto a) del presente articolo,
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ARTICULO 35

DISPOSIZIONI SPECIALI PER GLI STANDARDS DELL'URBANIZZAZIONE
|
SECONDARIA E PER LE AREE DESTINATE AD IMPIANTI PUBBLICI

Nelle aree, per le guali & presoritta l'adezione delle
gtrunentv attuative, la posizione degli impianti o degli g
difiei pubbliei (scuovle, purcheggi eco.) rieadenti all'in-
terno dell'are di intervente unitario determinata ai sensi
del 6,2 dell'art.22, potrd venire c¢ollesata all'interno del
pavinetre delloe strumento attuative, anche in mede diversa
da quella indicata dal P.R.G. o dal P.d.F,, ove tale diversa
posizione aia imposta da esigenze di razienale pianificazig
ne; la superfieie complessivamente campita per tali infra-
strutture saréd in ogni case trasferita al Cpmune in conte é

+ pere di urbanizzazione secondaria desllo strumente attuative,

In"ogni easo la superficie complessivanmente destinata ad
inpediamenti di cul al precedente comuwa, all'interno di cia
scuna area di intervento come nelle stesso comma determina-
tg, nelle dimensioni previste dall'attuale strumento urbani
8tico & consideratu come sitandards globale e coumplessivo di
urbanizzazione seconda}ia, relative alla singola area d'in-
tervento, anche in deroga alle eventualmente diverse dispo-

sizioni generali di Piano, che prevedano standards minori,

Qualora, all'internc del singolo strumento attuative,non
sia possibile o conveniente, a giudizio del Consiglic Comu-

nale, sentita la ¢,C.E., reperire od utilizzare tutte le a-

/5
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\ree richieste per soddisfare gli standards wminimi o le =in
gole previsioni per urbanizzazione secondaria,le corrispen
dentl aree potranno essere conferite al Comune, @ totali
spese del proprietari delle aree comprese nel singole stru
mento attuative, anche all'esterno di esso, nell'ambito di
zone indicate dal P.R.G. p dal P.,d.F.,, per destinazioni di
standards eoOrrispondenti agli standards carenti e indivia
duate con la stessa delibera consiliare di cul sopra; ovveg

ro potra essere corrisposto al Comune il prezzo relativo,

Il Comune potra destinare le aree trasferitegli in con-
to standards di urbanizzazione secondaria delle strumento
attuativo, eccedenti le corrispondenti necessita e ¢ pessi
‘Pilithd dello stesso, ad edilizia economica e popolare, die
gciplinata, in'tal caso, previa delibera consiliarg,ai sen
gi dell'art.51, ¢.2, della legge 22 Ottobre 1971, n® B865;
provyvedende ad agquisire, col ricavaty della cessione di es
B®, che~sara disposta ai gensi dell'art., 35 della stessa
legge, aree esterne al perimetro delilo strumento attuativo,

destinate & standards corrispondenti.

+ I gontributi di urbanizzazione secondaria saranno versa
%i nel conto previsto dall'art,12 della legge 28 Gennaio
1977, n.10 ed utilizzati per l'acquipizions delle aree che
lo strumento urbanistico generale destina ad impianti pub-

blici.
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ARTICOLO 36

DEROGABILITA' ALLE PRESCRIZIONI DI PREVIO STRUMENTO ATTUATIVO

1

Nelle zone per la cui utilizzazione edificatoria sia pre
Beritto lo strumento attuativo,i singoli proprietari 4i aree
contigue ed omogenee,formanti nel loro complesso una figura
geometrica chiuse,poiranno unirsi in Consorzio volontario,me
digponendo un progettc planiuolumetrico programmatorio della
utilizzazione dell'area relativa,che potra essere approvato
con delibera consiliare, anche prima dell'adozione dello stru
mento attuativo,sempre nel rispetto del programma attuativo
di cui alla lett. A) dell'art.22, e sempre che pia espressa- .

mente previsto nel programma medesimo,

Oltre che il rispetto delle prescrizioni generali di zo-
na, il prbgetto planivolumetrico di cui al precedente comma
dovra prevedere il conferimento in conto standards di urha-
nizzazilide secondaria delle arse destinate ad infrastruttu-
re od impianti pubblici,eventualmente previsti dal vigente
strumento urbanistico all'interno dell'area consorziata,de-
gli standards minimi previsti nonché ell'impiego di pagamen
to di eventuali eccedenze di standards d4i urbanizzazione sse
condaria che possano fﬁr carico, pro quota unitaria di super
ficie all'interno dell'area d'intervento unitario, ai sensi
del c¢.2 del precedente articolo,
gl proaetﬁo planivolumetrico approvato si considera comparto
edificatorio anche dello sfrumento attuativo che fosse succes
givamente adottato,salva 1l'integrazione di conferimento degli
standards di urbanizzazione secondaria} che fosse richiesta

ai sensi del precedente comma,

of »
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I ITOLO TERZO

NORME RELATIVE ATLLA EDIFICAZIONE

CAPITOLO PRINMO

CARATTERISTICHE EDILIZIE

ARTICOLO 37

CORTILI B LASTRICATI SOLARI

I corfili ed 1 lastricati solari chiusi devono axpre una
superficie non inferiore ad 1/6 della somma delle superfici

delle pareti che li circondano.

La distanza minima tra le pareti oppbste deve essere quel
la stabilita dagli articoli relativi al distacco fra i fab-
bricatl previste dalle norme tecniche generali di attuazio-

ne.
+ Nel caso di cortili delimitati da muri di cinta, le su-

perficl di essi vanno computate al fine della determinazio-

ne del rapporto tra superficle del cortile e superficie del
murl di perimetro.

I cortili devono essere facilmente accessibili dall'ester

no anche a mezzo di lécali comuni di disimpegno.
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ARTICOLO 38

CHIOSTRINE

!
{
{ La superficie delle chiostrine, ove queate siano ammesse,

non deve essere inferiore &l 7 per cento dellsa somme delle

superfici delle pareti che ne formano il gperimetro,

Devono esserne previsti la pavimentazione, lo smaltiwen-
0 delle acque meteoriche ed un'efficace ventilazione,con di

reftta comunicazione verso l'esternv, alla base della chico~
strina,

ARTICOLO 39

COSTRUZIUNI ACCESSGRiE
Nelle zone residenziali tutti i locali accessori, quali-
auvtorimesse, magazzini, lavanderie,. legnaie etc., devono
normalmente far corpo unico gol fabbricatb principale ed es
sere armonicamente composti con esso, sia nella forma sia
nel materiale,
Le aree ocoperte ed i volumi relativi a dette costruzioni

sono da-‘computarsi &i fini del calcolv degli indici di fab~

bricazione,

Per i fabbricati esistenti nelle zone residenzili ove la’
guperficie del lotto lo consenta sono ammessi locali acces-
gori, quali autorimesse, ma;azzini, lavandprie, legnaie ecc.,
staccati dal fabhricato principale,qualora siz dimosirata la

assoluta impossibilitd di realizzarli a ridosso del fabbrica
to stesso.
L4
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ARTICOLO 40
|

DECO?U DEGLI EDIFICI

Le costruzioni devone rispettare nel loro aspetto estemno
11 decoro edilizio ed inserirsi armonicamente nel contestong;
baneo,

A tale riguardo il Sindaco, su conforme parere della C.C.
E., ha facoltd di imporre ai preprietari l'esecuzione di epe
re (intonacatura, tinteggiatura), e la rimozione di elementi
(seritte, insegne, decorazioni, coloriture, sovrastrutturse di
ogni- genere ecc,), anche se preesistenti alla data di appro-
vazione del presente Regolamento, contrastanti con le carat-
teristiche ambientali.

Quando,. per effetto dell'esecuzione di un'opera edilizia
ﬁuturizzata, taluna parte di un edificio esistente venga a
trovarsi easposta alla pubblice vista e venga a costituire,a
motivatorgiudizio della C,C.E,, deturpamento al decoro del-
1a cittk, & in facoltd del SindQGO di intimare ai propfietg
ri il rifacimento di tali parti secondo un progetto da &ap-
provarsi ai sensi del R,C.E.

Uve Bl verifichi un'ipotesi contemplata nei commi prece
denti, il Sindaco notifica al progrietario dell'edificiolig
vito a predispOfre il progetto di sistemagione del prospet-
ta interessetu, o0 di eliminazione della superfetazione detur
bante‘entro il termine massimo di giorni centottanta dallan
tifica; decorso infrutfuosamente tale termini si procederd ei
sensi del ¢.3 e ss, dell'art.24 del presente R.C.E,,sostituen
do il progetto di sistemazione al P.P,E.; l'eventuale espro-
griazione sara richiesta e pronunciata ai sénsi deil'&rtice-
lo 20 L,U,

' o/
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ARTICOLO 41

DECORO  DEGLI SPAZI

\  Gli spazi esistenti all'interno dei centri abitati devoer
no rispettare nel loro aspetto il decoreo urbano; pertanto,de
vono avere una specifice destinazione,essere convenientemen-
te sistemati ed arborati.

Il Sindaco, su conforme parere della C.C.E., ha facolta
di imporre la manutenzione e la conservazione del verde,del
fossati, delle siepl ecc. e la rimozione di oggettl,deposi-
ti, wateriali, insegne e gquant'altro possa deturpare l'ambien
te © costituire prealudlzlo per la pubblica incolumita.

" E' ammessa l'affisione di manifesti e cartelli pubbllclta
ri unicamente negli spazi indicati dal Comune nel rispetto
delle caratteristiche ambientale,

'I1 Sindaco, sentita la.C.C.E., ha facoltd di imporre la
recinzidne e la manutenzione dei terreni non coltvivati,pri-
vi di specifica destinazione,indecorosi o pericolosi,

I1 Sindaco pud,. ingiungendo l'esecuzione delle opere di
cui ai commi precedenti,indicare le modalita d4i esecuszicne,
fissare i termini dell'inizio e della ultimazione dei lavord,

IL'inosservanza di taii prescrizioni costituisce contrav-
venzione ai sensi dell'art. 106 T.U. 3 Marzo 1934, n.383, e
guccessive modificazioni,

L'esecdzione dell'ordinanza sard assicurata ai sensi del
l'art.'168 dellc stesso T.ﬁ.



- 59 ~

ARTICOLO 42

CAVE

r—————

\La cave costituiscono attivita industriale di grende ri-
lievo urbanistico,per le modificazioni che esse comportano
nel territorio.

Pertanto,l'apertura, la coltivagzione e l'ampliamento del-
le stesse sono regolati dalle leggi speciali ed eventualmen-

te, dalle N,T.A. del vigente strumento urbanistico,.

ARTICOLO 43

( ELEMENTI CHE SPORGONO DALILE FACCIATE ED AGGETTANO SUL SUOLOs
| PUBBLICO

' Gli aggetti su spazi aperti al pubblico,salvae diversa preg

cisazione per la 2zona contenuta nelle N.T.A. gensrali;

N LK

a) sono sempre consentiti,purché non superiori & om 15;

b) oltre i tre metri di altezza sono ammessi solo in corri-
spondenza dei marciapiedi e fino al filo esterno degli stes

81 e comungue ¢on un massimo di sporgenza di wt, 1.20;

5

+ @) oltre i mt, 5 di altezza sono congeniiti,anche in mancane

z&a di marciapiede,fino alla concorrenze maseima di spor-
genza di mt. 1.50;,
d) sugli spazl vialistici di larghezze inferiore a mt,10 @

vietato ogni aggetto,salvo quante diéposto dalla preceden
te lettera a).
Nei casi di cui ai punti b) e c) l'aggetto non pud comungue

superare 1/10 della larghezza stradale.

/o
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Debbono inoltre essere osservate le seguenti preserizionis .

1) davanti ag aperture sono ammesse le tende ricadenti su
spazio pedonale aperto al pubblico; la loro altezza dal 8U0-
lo deve essere in ogni punto non inferiore a ml 2,20 e la
proiezione della aporgenza massima deve dlstare almena cm 50
dal filo esterno del marciapiede; 1l'apposisione delle tende
pud essere vietats quando esse costituiscano ostacolo al traf

fico o comungue limitino la visibilita;

2) lanterne, laumpade, fanali, insegne ed altri infissi e
in genere gualsiasi elemento da applicare alle facciate de-
gli edifici devono rispettare i limiti di sporgenza defini-
ti al primo comma del preaente articolo,

I serramenti prospettanti spazi aperti al pubblico debbo
no potersi aprire sen:za sporgere dal parametro esternoc, en-
tro un'altezza inferiore a mt, 5, qualora la strada sia SErov
vista di marciapiede, ed entro un'altezza inferiore e mt,3,
ove fosse provvista di marciapiede.

Sotto i portici e sui marciapiedi relativi a nuove ¢o-
8truzioni poste sulla linea stradale S0n0 ammesse le fine-
8tre in piano orizzontale a livello del suolo, per dare lu-
ce 8i sotierranei, purchg siano ricoperte da elementi tra-
sparenti a Superficie scabra o da griglie a maglia stretta,
Btaticamente idonei, gcollocati a perfetto livello del suadlo;
bossono venlre pratlcate negli zocecoli dei fabbricati o nel
le alzate del gradini e debhbono sempre essere munite di op-

portune difesse,

. o/
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‘ARTICOLO 44

COMIGNOLI, MENSOLE E SOVRASTRUTTURE VARIE

Gli eventualli elementi emergenti oltre le coperture devo-
no essere risolti architettonicamente ed eseguiti con materia
1li d4i provata solidita, sicurezza e resistenza agli agentiat
mosferici. |

I camini industriali ed i locali nei quali siano colloca-
ti forni per pane, pasticceria e simili sono soggetti alle
norme particolari dettate dalla legislazione vigente. In o-
gni caso le canne fumaries ed i forni delle caldaie @ vapore,
dei focolai industriali ed impianti consimili dovranno essg
re totaluente esterni ed indipendenti da altre canne fumarie,

Negli edifici sulla cui copertura siano installate o ded
bano installarsi pil antenne radio o televisione, il Sinda-

co ha facolta di prescrivers un'unica antemna centralizzata.

ARTICOLO 45

RECINZIONE DI AREE PRIVATE

\

Per le recinzioni delle aree private valgono le seguenti
precisazioni :-

a) entro i limiti delle zone residenziali, le recinzioni
delle aree private devono essere realizzate con siepl, qua-
le che ne sia l'essenza, cancellate, muri, grigliati etec.,e
non superare l'altezza di mt. 1,70 misurata dalla quota me=

dia del piano stradale prospettante o dal piano di campagna;

v o/
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'‘ove la siepe ecceda tale altezza dovrd essere rispettata la
distanza dai confini fissata dall'art,892 del Cod. Uiv,
Il Sindaco, sentita lu C.C.E., pud vietare 1l'ugo delle re

cinzioni e pud imporre l'adozions di soluzioni architettoni
che unitarie;

b) entro i limiti delle zone destinate ad impianti indu--
striali o ad essi assimilati, valgono le norme di cui alla

lett, a); & consentita, tuttavia, l'altezza massima di m,3;

c) entro i limiti delle zone destinate ad usi agricoli e
di quelle residenziali con breesistente a carattere agricolo,
forma, dimensioni e materiali sono definiti in base alle ca-
ratteristiche ambientali ed alle esigenze funzionali,fermo in

egni caso il rispetto dell'art, 892 del Cod, Civ,

In ogni caso, ove le recinzioni su spezi aperti al pubbli
c0 vengano effetituate in muraturs,esse non pOtranno superare
l'altezza.di mt, 0,80,

ARTICOLO 46

COPERTURE
PR
Le coperture costituiscono elementi di rilevante interes—
e fipurativo; esse,pertanto,devono essere concepite in rela
zione alle.caratteristiche dell'ambiente circostante.
1l Sindaco,sentita la C.C.E., pud imporre l'uso di speci-
fiche soluzioni e materiali ed indicare ls modalité costrut-

tive .
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ARTICOLO 47

MARCIAPIEDI

Il Sindaco, in sede di rilascio della concessions edilie
zia e come modalitd esecutive della stessa,pud imporre la co
struzione del marciapiede & carico del proprietarioc dell'a-
rea, indicando nel contempo gli allineamenti,le dimensioni,

i materiali e le modalitad coatruttive.

Nella lottizzazione convenzionata i marciapiedi costitui
scono opera di urbanizzazione primarie, il cui onere & & ca

rico del lottizzante.

" Nel ceso in cui l'edificio sorga in arretrato rispetto al
limite del suolo pubblico e ll'area riuanente compresa tra
questo e l'edificio non venga recintata per essere riserva-
ta all'uso pubblicoe o privato, l'area gtessa deve essere si
atemétégzwverde 0 pavimentata a cura e spese del proprieta-
rio frontista secondo le modalita fissate nei commi prece-
denti.

Le opere di manutenzione dei marciapiedi ad uso pubblico

sono a carico del gomune.
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ARTICOLO 48

PORTICT

I
\ I ®ortici ed i passagel coperti,gravati da servity di pub
blico Passaggio, devono essere costruiti ed ultimati in oxni
loro parte a cura e spese del proprietario, in conto opere e
oneri di urbanizzazione Secondaria,

La manutenzione dei portici e dell'impianto della loro il
luninazione e gli oneri derivanti dalla fornitura di energia
elettrica sono a carico del Conune,

. Le aree costituenti i portici ed i passaggi coperti riman

guno dl proprieta privata, essendo perd gravate da servitl
perpetua di pubblico transito,

L'ampiezza dei pértici aperti al pubblico, misurata tra il
baramentko.interno degli elementi 4i 808tegno ed il file del

mure o delle vetrine di fondo, non pud essere inferiore a mt,

2,80, salva diversa brescrizione del vigente strumento urbg-
nistico,
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CAPITOLO SECONDO
1

PRESCRIZIONI DI CARATIERE SPECIALE

ARTICOLO 49
|

INTERVENTI IN ZONE DI INTERESSE AMBIENTALE O MONUMENTALE
I

Oltre agli obblighi di legge in materia di protezione del
le bellezze naturali ¢ di tutela del patrimonio storico-arti
stico concernenti gli immobili vincolati, e indipendentemen-—
te dall'uso del potere attribuitogli dall'art,32 del presen-
te Regolamento, il Sindaco pud richiedere il preventivo nul-
la opta delle competenti Soprintendenze per tutte le opere
proeviste dai precedenti artt., 3 e 4 ricadenti :

L4

a) nelle zone contigue in diretto rapporto visuale con
particolari connotati naturali del territorio,ancorché non

vincolate;

p) nelle gzone contigue o in diretto rapporto visuale con

preesistente storico-artistiche o archeologiche,ancorchérmn

\

vingcolate,



%RTICOLO 50

RINVENIMENTI DI CARATTERE ARCHEOLOGICO O STORICO~ARTISTICO

Qualsiasi ritrovamento di interesse archeologico 0 gtori-
Bo-artistico deve essere immediatamente denunciate al Sinda-—
co, sospendendo nel contempo eventusli lavori in corso.

Si applicano, comungus, le vigenti disposizioni per la tu

tela delles cose di interesse archeologico e storico-artistico,

ARTICOT.O 51

INDICATORI STRADALI ED APPARECCHI PER I SERVIZI COLLETTIVI

Al Comune & riservata la facoltd di 8pplicare,nelle proprig
14 private,;gli indicatori stradali e gli apparecchi per'i ser

vizl collettivi. e particolarmente :
@) tabelle indicanti numi delle vie e delle piazze;
b) segnaletica stradale e turistica;

'¢) piastrine dei capisaldi per le indicazioni altimetriche
& per la localizzazione di saracinesche,idranti ed altre in-

frastrutture;

d) mensole, ganci, tubi, paline per la pubblica illumina-

zione, semafori, orologi elettrici e similij;

e) quadri per affissioni e simili.
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Tali applicazioni sono eseguite a cura e spese del Comu~

l

ne e nel rispetto della legislazione vigente,
I
I proprietari degli immobili interessati sono tenuti al

rispetto degli elementi sopra citati; non possono coprirli
0 nasconderli e sono tenuti al loro ripristino qualora ven-

gano distrutti o danneggiati per fatti loro imputabili,

ARTICOLO §2

NUMERI CIVICI

All'atto del rilascio del certificato d4i cui ai presceden—
ti‘artt. 19 e 20, il Comune assegna all'immobile il numero ci

vico e provyvede all'applicazione della relativa piastrina,
Lu spese conseguente © a carico del priveto interessato.

E' riservata comunque al Comune la facolth di variare 1la
numerazione eivica o di sostituire la segnaletica relativa,
con l'obbligo dello stesso al ripristino dell'opera a regola

dtartse.
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PITOLO QUARTO

NORME IGIENICO-SANITARIE

CAPITOLO PRIMO

PRESCRIZIONT IGIENICO-COSTRUTTIVE

\
ARTICOLO 53

IGIENE DEL SUOLO E DEL SOTTOSUOLO

Prima di intraprendere nuove costruzioni o modifichre co-
siruzioni esistenti, devono egsere garantite la salubritd del
suolo e del sottosuolo, le buone regole dell'arte del costrui

re e le norme del regolauento d'igiene vigente.

B! vietato, in rarticolare, impostare fondazioni di nuove
costruzioni su terreni utilizzati in precedenza come deposi-
%0 di immondizie, letami, residui putrescibili, se non quan-
do la riconseguita salubritd del suolo e del sottmsuoclo sia
Blata riconosciuta dall'Ufficiale sanitario e dallt*u,T,C.

Al

ARTICOLO 54

TIPO, MATERIALI E DIMENSIONI DELLE FONDAZIONI

Il tipo, 4 materiali e le dimensioni delle fondazioni sono
definiti in funzione della ndtura del terreno, delle sue caral
teristiche meccaniche e delle sollecitazioni cui sono aottogo
ste), '
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In particolare, le palificazioni di fondazicne in zone
interessate da escusrsioni della falda freatica deveono esg

Bere realizzate con materiali non soggetti a degrado,

ARTICOLO 55

PROTEZIONE DALL'UMIDITA'

Tutti gli edifici dsvono essere protetti dall'umidita
del suoclo e dal gottosuoloe.

Le relative sovrastrutture devono pertanto essere iso-
late dalle fondazioni mediante opportuna impermeabilizza-
zione, che impedisca l'imbibizione delle murature per ca-
pillarita,

I pavimenti relativi devono percid essere impostati su

vespaio dello spessore di almeno cm 40, oppure su solaio

con sottostante camera d'aria o scantinato.

Per i locali gbitabili, le murature inmlcestruzzo o in
elementi prefabbricati cementizi sono consemtite soltanto
gualora vengano integrate da un paravento internc che con

senta la formazione di una intercapedine,
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"ARTICOLO 56

ISOLAMENTO TERMICO

Particolari accorgimenti e adegiati materiali devono esse~-
re adottati al fine di realizzare un sufficiente isolamento
termico dei locali abitabili.

Qualora nei locali sia previsteo 1'impianto di riscaldamen-
fo, & fatto obbligo di isolare termicamente le strutture edi-
lizie ai sensi della legge 30 Aprile 1976 n°373, del D.M, 10,
3.1977 e del regolamento di esecuziong n. 1052,

e

. La relativa documentazione inerente la protezione termica

deve essere depositata presso 1'U.T,0., e deve riportare la pre

scritta approvazione,

ARTICOLO 57

ISOLAMENTO ACUSTICO

Particolari accorgimenti e adeguati maferiali devow esse~
re adottati al fine di realizzare un sufficiente isolamento
dei locali abitabili,

Qualora nei locali sie previsto l'impianto 41 riscaldumen-
to, & fatto obbligo "di isokare termicamente le strutture gdi-
lizie i sensi della legze 30 aprile 1976 n®373, del D.M, 10,
341977 e del regolamento di esecuzione n®1052,

La relativa documentazione inerente la proteziones termica
deve essere depositata presso 1'U,T.C. .e deve riportare la pre

Scritta approvaszione,

/ 7
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- 71 =

ARTICOLO ~8

FUMIJ\POLVERI ED ESALAZICNI

Il Sindaco, sentiti gli Enti competenti preposti al con-
trollo, ha facoltd di imporre l'adozione di adeguati provve-
dimenti al fine di evitars inguinamenti atmosferici ed altri -
danni e disagi relativi alla presenza di fumi, polveri, esa-

lazioni ecc,, di varia natura,

I1 Sindaco fissa i termini dell'inizio e dell'ultimazione
dei lavori, riferendoc al Medico provinciale ed al Prefetto,a
dottando éli opportuni interventi repressivi e sostitutivi,ai
sensi dell'art.217 T,U,L.S.

Qualora nei locali sis previsto 1'impianto.di riscaldameg'
%o, & fatto obblige di isolare termicemente le strutture edi
lizie ai sensi della legge 30 Aprile 1976 n°373, del D.M, 10
IMarzo 197;me del regolamento di esecuzione n® 1052,

La relativa documentazione inerente la protezione termica
deve essere depositata presso 1'U.T,.C. e deve riportare la
Prescritta approvazione,



CAPIMOLO SECONDO

FOGNATURE

ARTICOLO 59

CONDOTITT E BACINI A CIELO APERTO

Nei condotti a cielo aperto (fossi, canali,scoline ece.)
e nei bacini (laéhi, stagni, lagune ecc.) & fatto divieto di
immettere direttamente acque usate per usi domestici, indu~-
Btriali ecc,, doverse da quelle meteoriche, sotto comminato
‘ria delle sanzioni di cui all'art, 227 T.U.L.S. ed alla leg
ge 10 maggio 1976, n. 319, e Buccessive modifichgioni,

Le acque reflue di lavorazioni ed aliri resi devono essg
re iumegyse in condotti chiusi'di materiale adeguato e di i-
donee sezioni e pendenze e econvogliate verso opportuni im-
pisnti di depurazione e quindi trasferits in corsi d'acqua

di, portata costante e sufficiente alla diluizione,

ARTICOLO 60

DEPURAZIONE DEGLI SCARICHI

In assenza di una rete di fognatura idonea, tutte le ag
qQue usate, sia domestiche che industriali, devono essere de
purate e smaltite secondo le prescrizioni della normativa

vigente in materia di igiene.
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Il Sindaco - indipendentemente da concorrenti interveq—

\ti del Presidente dell'iAmministrazione provinciale - ha fa

colthd di richiedere particolari,trattamenti atti ad assicu
rare l'integrita e la stabilith dei menufatti, la salubri-

%4 del territorio ed il decoro delle acque,

Il Sindaco pud, ingiungendo l'esecuzione delle opere di
cul ai commi precedenti, indicare le modalitd di esecuzio-
ne e fissare i ftermini dell'inizio & dell'ultimazione dei
lavori, salvo l'intervento sostitutivo ai sensi dell'arti-
cole 217 T,U.L.3,

ARTICOLO &1

ALLACCIAMENTI

VGli allacclamentl dei privati alle retl comungli di fo-
bnatura (&él tipo misto o del tipo separato per acque usa-
te ¢ meteoriche), sono concessi nell'osaservanzs delle nor-
me contenute in appositi regolamenti comuﬁali,che prescri-
vond dimensioni, modalita costruttive, tipi e qualitd ‘dei

mapufatti. i
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ARTTICOLO 62

FOGNATURE DELLE LOTTIZZAZIONT

Le reti di fognatura delle lottizzazioni devone essere

dello stessa tipo 4i quelle comunalg,

Il Sindaco ha comunque la facoltd, sulla basge dei pro=-
gramml deliberati dal Comune, di richiedere che dette reti
slano di tipo diverso da quelle esistenti e costruite con
materiali e concetti tecnici tali da adeguarle alle program

mete strutture comunali,

Nel caso in cul manchino le reti comunali o consorgziali
0 non siano ancora étati perfezionati i programmi relativi,
il lottizzatore deve prevedere, in sede di progetto,lo svi-
luppo della rete secondo le prescrizioni del Comune ed im-
pegnarsi, -per 88 e per gli aventi causa, alla costruzione g
proprio carico di tali impianti, quando sianc realipzate ta

li reti comunali,

L'attivazione delle reti &, in ogni caso, subordinata al
nulla osta dell'Ufficigle sanitario,indipendentemente da al

tre concorrenti autorizzazioni d'esercizio,
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ARTICOLO 63

FOGNATURE _SINGOLE

In mancanza di rete comunale o consorziale idonea, non &

ammesso 1l'inserimento di acque usate nella rete pluviale,

Le fosse private, pertanto, devono essere del tiyo a ca-

mersa stagna,

ARTICOLO 64

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

Le condutture che convogliano le acque usate devono esse=
re costruite oon wateriali impermeabili ed inattaccabili; de
vono guere sezioni e pendenze sufficienti e giunti ermetici;
devono esgere munite di esalatori di diametro opporiunec,pro-

s lungati sopra la linea di colmo del tetto,
Ogni bocchetta di scarico deve essere munita di sifone,

Le acque meteoriche devono essere convogliate dalle coper
ture al suolo mediante apposite tubazioni, ii tratto terﬁing
le delle quali, nel caso in cuil queste siano frontefgianti
spazi .aperti al pubBlico, deve essere costruito con tubazio-

ne di ghisa od acciaio per un'altezza non inferiore a mt, 2

e prolungato fino al pozzetto di raccolita,

T,
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Sono consentiti i d00010n1 quande siano richiesti da par
ticolari soluzioni archltettonlche,

comunque mai su spazi g
verti al pubblico,

ARTICOLO 65

IMMONDIZ;E

La raccolta dei rifiuti solidi urbani eg industriali d
disciplinata dall'avposito Regolamento comunale,

M
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CAPITOLO TERZO

REQUISITI\ DEGLI AMBIENTI

WRTICOLO 66

LOCALI ABITABILIT

Sono considerati locali di abitazione permanente 0 loca-
1i di abitazione ai fini dell'applicazione del presente Rego
lamento, tutti quei locali in cui la permenenza di una o pil
persone non abbia carattere di saltuarietd (abitazioni, uffi

ci, negozi, convivenze etc.).

Sono considerati loceli non abitabili quelli adibiti a
cantina, garage, wagazzino, deposito, archivio, implicanti
la presenza solo saltuaria di persone e quelli sussidianiddg
le ebitazioni, destinati a servizi igienici (dispensa, disin

pegno, ingresso ecc.).

I locali di abitazione debbono avere le caratteristicheu&
nime fiesate dal D.M. 5 luglio 1975 e succesgive modificazio

ni,
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ARTICOLO &7

CUCINE

il

Le cucine, oltre ai requisiti dell'articolo brecedente, de
vono comungue essere riforﬁite di un condotto verticale pro-
lungato sopra la linea di colmo del tetto per 1l'eventuale con
vogliamento dei fumi di combustione o di un equivalente impian

%0 41 estrazione forzata (aspiratore elettrico o simile).

ARTICOLC 68

LOGALI PER T SERVIZI IGTENICT

Tutti gli alloggi devono essere provyisti di almeno un lo-
cale di gervizio igienico, dotato di: WC, bidet, lavabo e va-

sca da bagno o doccia ed avente i seguenti requisiti minimis

a) deve rigspondere a guanto stabilito dal D.M, 5.luglio 75
e sugcessive modifikcazioni; nel caso in cui abbia illuminazio
ne diretta dall'esterno{la superficie di tale apertura non de
ve essere inferiore @& md 0.70;

b) le pareti devono essere rivestite di materiale lavabile
fino wll'atezza di almeno mt, 1,60,

W



ARTTICOLO 69

SCALE ED ASCENSORI, RINGHIERE E PARAPETTI

Putte le spale principali dei fabbricati devono essere con

venientemente aerate,

Per gli edifici collettivi e di uso pubblico si applicanc

le vigenti disposizioni in materia ed i relativi regolamenti.

Negli edifici di abitazione i pianerottolid delle scale
non possono dare accesso a pih 4i quattro abitazioni per ogni

pianc e per ogni corpo scala.

" Tn tutti i fabbricati con quattro o pil piani abitabili,ol
tre il piano terreno, deve essers previsto l'impianto di a-

gcensgore.

Nel casc in cui il vano ascensore sia attiguo a camere da
letto, d&vino essere attuate le provvidenze indicate al pre=
cedente art. 57.

IL'impianto di ascensore, in tutte le sue parti ed eleumen-
ti,'deve essere rispo,de,te alle caratteristiche indicate dal

la legislazione vigente in materia.

In ogni caso esso deve avere dimensioni tali da consehti—
re l'accesso delle carrozzine del bambini e deil minorati fi-
slei, '

Le ringhiere ed i parapetti, pusti a quots superiore a me-

tri 2 dal pisno su cul prospettanc,dovrannc averse altezza wi-

e
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nime 4i mt, 1; eventuali forature dovrannc essere dimenaiong
?e in modo tale da non consentire il passaggio di una sfera

di cm 12 di diametro,

ARTICOLO 70

CORRIDOI E DISIMPEGNI

I corridoi ed i disimpegni possono essere illuminati ed e

rati in modo indiretto.
L'altezza minima & fissata in wt.2,40; la larghezza mini-

ma & fissata in m£.1.

ARTICOLO 71

LOCALI A PIANO TERRA, SEMINTERRATI E _SCANTINATI

I locali a piano terra, non adibiti ad abitazione permanen
te, i seminterrati e gli geantinati devono avere un'altezza

minima di wnt. 2,20.'

T locali che abbiano il pavimento & quota inferiore & quel
la del terreno circostante devono riapettére le prescrizioni

el primo & del secondo comma del precedente art. 55.
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ARTICOLO 72

MANSARDE E SOPPALCHI

I locali abitabili, ricavati in mansarde dovranno avere u-

na altezza minima ai mt, 2,20 ed un'altezza media di m%,2,70.

I locali abitabili ricavati in soppalchi aperti sul piano
sottostante dovranno avere un'altezze minima di mt. 2 ed una

altezza wmedia di umt. 2,50,



= 82 .

CAPITOLO QUARTO

COSTRUZIONE A SFECIALE DESTINAZIONE

ARTICOLO 73’

"EDIFICI ¥ LOCALI DI USO COLLETTIVO

Le norme di abitability per gli edifici ed i locali di uy-
80 collettivo destinati alla riunione, allo spettacolo,al di
vertimento, all'esposizione, al culto, al ristoro yal commer-
¢io e ad altre simili attivita, esclusa la destinazione resi
denziale, possono essere modificate nei limiti delle seguen-
ti prescrizioni ;

a) l'1llum1na21one naturale pud essere sostituita da ade-

guata. 1llum1nazlone artificiale;

b) llaerazione naturale pud essere sostituita con aerazio
ne artlflclale, in ogni caso deve essere assicurato il ricam

bio ‘d'aria adeguato all'uso del locals;

¢) tutti i loecali dovranno avere altezza minima di mt, 3 20;
eventuali mezzenini o aoyyalchl asserv1t1 e dxrettamente ¢comu
nicanti con 1'unita Sottaostante potranno eccezionalmente ave-
re un'altezza minima di mt, 2,20, purché la loro superficie
non superi il 40 per cento della superflcle totale ad uso col
Lettivo,

Per gli edifici destinati ad albergo, COlle”lO, convivenza,
convento ecc., valgono le norme di cui agll artt 66, 68, 69,
70 e 71 per i locali destinati ad usi 1nd1v1dua11.

L



Inoltre :

a) le cucine, le lavanderie, i locali per i servizi igie
nici ete, debbono avere i pavimenti e le pareti lavabili fi

no all'altezza di mt,2;

b) ogni piano deve essere provvigto di almeno un gruppo

di gabinetti distinti per sesso;

c) i dormitori debbono avere una cubatura minime di mc
15 per letto,

Devono comungue essere osservate tutte le particolari
disposizioni prescritte da leggi, regolamenti e dal P.R.G.
relative alle varie tipologie; in particolare, i locali: .g.:
~'pitabili, encorché inseriti in edifici o complessi a spe-
ciale destinazione, dovranno rispetiare le norme dettate

per tale destinazione.

ARTICOLO 74

IMPIANTI Al, SERVIZIO DELL'AGRICOLTURA

I ricoveri per gli animali devono essere aerati ed illu
minati dall'esterno con finestre di sﬁperfioie complessiva
non inferioré a 1/20 della superficie del pavimento; devo-
ney inéltre, essere ventilati con camne che, partendo dal

goffitto, si elevino oltre il tetto.
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\Il bavimento deve essere costruito coﬁ meteriale ben conneg-
80, impermeabile, raccordato ad angoli arrotondati con le pa
rotl ed inclinato verso canalette di soolo g superficie li-
Bcia od impermeabile, le quali adducano il liquame all'ester

No in appositi Pozzi stagni,

Le porte devono aprirsi verso l'esterno,

tri 40 dalle 8trade, non minore ai mt, 50 da ocisterne e prese
d'acqua potabile e non minore di mt, 10 dalle stalle stesse,

Le concimaie devono avere fondo e pareti intonacate ed im
permeabili e, ove il terreno non sia perfettamente piano, de

VOono essere poste a valle di bozzi, Tontane ece,

I cortili, 1le aie, gli orti ammessi alle abitazioni, nells
parti del territorio destinate agli usi agricoli, devono_essg
re dotati di canalizzazione per lo smaltimento delle acque me

teoriche,

denza locali ad uso Stalla e ricovero gi animali,fienili o ds
positi di materiali Boggetti a fermentazione,

Per le acque usate valgono leg disposizioni del brecedente ar-
%icolo 60, Nelle 40ne agricole,ferme restando tutte le Prescri

zioni del P.R,G. o de P,d.P. per le zone E,& congentita 1'edi
ficazione anche-se la proprieta del richiedente & divisa inap

bezzamenti non contigui, ' v
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TITOo0L O '‘QU INTO

STABILITA' E SICUREZZA DELLE COSTRUZIONI

CAPITOLO PRIMO

NORME DI BUONA COSTRUZIONE

ARTICOLO 75

STABITLITA' DELLE COSTRUZIONI

Ogni fabhricato deve essere realizzato secondo le miglio~
ri regole d'arte del costruire ed in conformiti alle vigenti
disposizioni di legge, al calceolo, al dimensiounamento ed al-
llesecuzione delle strutture ai fini di assicurare la stabi-

lita di ogni sua parte.

ARTICOLO 76

MANUTENZIONI E RESTAURI

I proprietari dei fabbricati hanno 1l'obbligo di provvede-
re alla manutengione degli stessi, in modo da soddisfare per
manentemente a#i requisiti dell'articolo precedente,per salva
guardare la pubblica incolumita nel rispetto del presente Re

golamento e delle prescrizioni del P.R.G. o del P.d,F.
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ARTICOLQ 77

PROVVEDIMENTI PER COSTRUZIONT PERICOLANTI

Qualora una casa, un muro od in genere qualunque fabbrica
0 0 parte di esso costituisca pericolo per la Pubblica inco
lumitd, il proprietario od il conduttore o 1'inquilino hanno
1'aobbligo di farne immediata denuncia al Sindaco 8, nei casi

d'urgenza, di provvedere ad un sollecito puﬂtellamento.

Il Sindaco, ricevuta la denuncia di cui al comma preceden
te e previo Sopralluogo dell'U,T,0., ed’ eventualmente dell! uf
ficiale sanitario, notifica agli interessati i rrovvedimenti
da’ adottare immediatamente, riservandosi l'intervento sosti-
tntivo a spese degli interessato, ai semsi dell'art, 153 del
T.U., 4 febbraio 1915, n. 148,



F—87""

CAPITOLO SECONDO

PREVENZTIONE DAT PERICOLI D!INCENDIO

ARTICOLO 78

LOCALI PER TA LAVORAZIONE E IL DEPOSITO DI MATERIALI COMBU-

STIBILI ED INFIAMMABILI

I locali destinati a iavorazione e deposito di wateriali
combustibili ed infismmabili devono rispondere ai reguisiti

prescritii dalla vigente,K legislazione in materia.

Il Comando provinciale VV,FF. controlla l'applicazione del
lg norme,

ARTICOLO 79

IMPIEGO DI STRUTTURE LIGNEE

In tutti quei casi in cui condizioni ambientali, tradizio
ni costruttive locali o scelte architettoniche richiedano 1!
uso di materiali lignei, l'impiego di essi & condizionato al
l'adozione di trattamenti ed accorgimenti atti & renderli in
combustibili,
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ARTICOLO 80

. NULLA OSTA DEI VV.FF,

‘ E!' richiesto il preventivo nulla ogta del Comundo VV,FF,

per i seruenti edifici e pmma del rilascio della concessione

egdificatoria :
a) edifici industriali ed artigianali;
b) edifici commerciali, magazzini e depositi;

¢) locali, edifici ed impianti pubblici o 4i uso colleft;

vO;
d) edifici di abitaezione di altezza superiore a mb., 24;

e) sutorimesse,anche private,aventi superficie superiore:
& mt. 100;

L 4

f) edifici nei quali vi siano montacariochij

g) edifici nei quali vi siano ascensori con corsa superio

re a mt, 20;

H) edifici nei quali l'impianto termico abbia potenziali-
ta4 superiore alle 30,00 Kcal/ora;

i) edifici & struttura metallica,

I1 certificato di abitabilithd o agibilitd potrd, per tali e-
difici,essere rilasciato solo previo collaudo del Comando pro

vianciale VV.FF,
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ARTICOLO 81

PARTICOLARI PREVENZIONI CAUTELATIVE

I cortili chiusi comunicare con gli spazl pubblici attra

verso un passaggio carraio,

L'impianto interno per la distribuzione del gas deve pgo
tor essere isolato, mediante saracinesca, dalla rete collel
tiva di distribuzione, le tubazioni non possono attiraversa-
re le centrali termiche, le cabine elettriche, i depositi im
mondizie, i vani di ascensore e montacarico e le canne fu-

marie.

;Ogni impianto elettrico deve essere fornito da interrut-
tori, contatori e quadri elettrici, che siano installati in
ambienti ove possa presentarsi perciolo d'incendio o diesplo
sione, devono essere a tenuta stagna e muniti di messa a ter
pa, - e

I condotti di fumo devono essere costruiti con canﬁe a in
tercapedine di facile pulitura e di sufficiente coibenza; dg
vono sssere provvisti di bocchette d'ispezione alla hase ed
essere provvisti Qi bocchette Ad'ispezione alla base ed esse-
re sopraelevati di\almeno ml 1 rispetto all'estradoesc del-
le coperture; devono essere distanziati 4i almeno cm 20 da
strutture lignee e non possono essere installati nelle mura

ture d; fienili e di loca11 contenenti materiali conbustibili,
Le costruzioni nelle quali siano collocati formi di pane,

pasticceria e simili,forni di fusione e simili,forni metallir

gici,fucine ecc,,devono in ogni loro pafte essere costruite

con materiali resistenti al fuocgo.

o/ o
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QAPITOLO TERZO

CAUTELE DA OSSERVARE NELL!'ESECUZIONE DEI TLAVORT

ARTICOLO 82
\

OPERYE PROVVISTIONALI

Nell'esecuzione di opere edilizie (nuove costruzioni, am-~
pliamenti, modificazioni e demolizioni di fabbricati esistgn
ti ete,), 81 devono osservare tutte le cautele atte ad evita
re .ogni pericolo o danno a persone ed a cose, ed attenuare,
per quanto possibile, le molestie che i terzi possono risen-~

tire dall'esecuzione delle opere stesse.
b

Qualora si eseguano opere edilizie in ‘fregio a spazi aper
ti al pubblice, il proprietaric deve chiudere con adeguata
recinzione il luogo destinate alltopera, lungo 1 lati prospi

clenti gli spazi stessi,

In ogni caso devono e sempre essere adottati provvedimen=-
ti atti a salvepguardare l'incolumitad pubblica, deve essere &g
picurata la possibilita di transito ed evitata la formazione

di ristagni di acqua, .

Le repinzioni provvisorie devono essere 4i aspetto decorg
go, avere altezza non minore a ml 2 ed essere cosiruite se~

condo £li allineamenti e le modalitd prescritte dal Sindaco.

of o
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: Vs . . . . \
\ Le aperture che si praticanv nelle recinzioni provv1so#1e

devono aprirsi verso l'interno od esscre scorrevoll ai lati,
Gli engoli sporgenti delle recinzioni provvisorie, o di
altro genere di riparo, devono essere evidenziati mediante ze
bratura e segnaletica stradale e muniti di luci rosse che de
vono rimanere accese dal tramonto al levar del sole e comun-

que in tutti i casi di scarsa visibilita,

Putte le strutture provvisionali (ponti di servizio,impal
cature, rampe, scale, parapetti e gimili) devonoe avere regui
siti. di resistenza, stebilitd e protezione conformi alle di-
agposizioni di legge per la prevenzione degli infortuni sul la

vaera,

I1 punte piY basso delle opere provvisionali soprastanti
luoghi aperti al pubblico deve distare dal suolo non meno di
mt, 4 ed avere il piano inferiore costruito in modo da ripa-

rare oon"Nicurezza lo spazio sottostante.

I1 Sindaco ha comunque la facoltd di dettare particolari
prescrizioni, fissando i termini per 1l'esecuzione e riservan

dosi 1'intervento sustitutivo a spese degli interessati.

ARTICOLO 83

SCAYI ¥ DEMOLIZIONI

Gli scavi ai margini di spazi aperti al pubblico devono
essere condotti in modo da evitare lo scouscendimento delle
Fﬂwfu ; '

!/.
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le gquali, pertanto, devono essere adeguatamente motette, od
\avere una pendenza rapportata alle caratteristiche del traf

fico e comungue inferiore all'angolo d'attrito del terreno.

Sono vietati il carico, lo scarico e l'accumulo, anche
temporaneo, dei materiali da costruzione o di risulta da sca
vi 0 demolizioni nei luoghi aperti al pubblico, salva lacon

cegssione di cuil all'art.19.

Solo nel caso di assoluta necessithd, il Sindaco, a richig
sta delltinteressato, pud autorizzare il carico, lo scarico
e il deposito temporaneo dei materiali con quelle norme e cau
tele che, in Ognilsingolo caso, verranno atabilite osservane
do le disposizioni del regolamente di polizies urbuana, le nor
me per l'occupazione del suolo pubblico, nonché le leggi vi-

genti in materia di circolazione stradale.

Nelle opere di demolizione, e .specialmente nello stacco
di materiali woluminosi e pesanti, si devono usare tutte le
cautele atte ad evitare danno a persone ed & cose,scuotimen
ti del terreno e conseguente danneggiamento ai fabbricativi
¢cini,

Si devono comungue oggervare le prescrizioni stabilite dal
regolamento di polizia urbana e deve esSsere evitato il pol-

verio,
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PTITOILO SESTO

‘ DISPOSIZIONI FINALI

)
ARTICOLO 84

‘ENTRATA IN VIGORE DEL PRESENTE REGOLAMENTO

\
Il presente Regolamento, approvato dall'Autorita competen

te, entra in vigore 1l giorno successivo al quindiei giorni
Sy ¥ A a

di pubblicazione all'Albo pretorio del Comune. )

\

ARTICOLO 85 d

NORME ABROGATE

Sono a¥rogate tutte le disposizioni regolamentari emanate
dal Comune contrarie ed incompatibili con le norme del pre-

sente Regolamento.

ARTICOLO 86

Entro sessanta giorni dall'entrata in vigore del presente

Resolamento si provvedera alla rinnovazione della C,C.E.



ARTICOLO 87

POTERI IN DEROGA

Il Sindaco, previa deliberazione del Consiglio comunale e

nel rispetto della legislazione vigente, ha facoltd di eser

citare i poteri di deroga alle norme del presente Regolamen

to.

ARTICOLO 88

SANZIONT

Per le contravvenzioni alle norme del presente Regolamen
to si applicano le sanzioni previste dalla legislazione vi-
gente ed in particolare dalla legge urbanistica e dalla leg

ge comunale e provinciale.

‘Non & ammessa 1l'oblazione in via breve,

Y

Y
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COMUNE DI TRATALIAS

ADEGUAMENTO E VARIANTE DEL PROGRAMMA DI FABBRICAZIONE
Al SENSI DEL D,P.G.R. N.9743-271 DEL 1°.8.1977.

REGOLAMENTO EDILIZIO
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